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Az iilés helye: Polgirmesteri Hivatal polgdrmesteri irod4ja

Jelen vannak: a csatolt jelenléti iv szerint

dr. Petrdnyi Csaba polgdrmester kdszdnti az (ilésen megjelent képviselket, valamint Penczi
Idiko jegyzdt. Ezt kivetden a polgarmester megéllapitja, hogy a Képviselé-testitlet az itlésen
7 f6vel van jelen, a testillet hatarozatképes.

A polgarmester az tilést megnyitja, s egyben a jegyz0kdnyv vezetésére Batd Szilviat kéri fel.

Dr. Petrinyi Csaba ezt kivetSen elnézést kér, hogy telefonon a kézmeghallgatis elétt egy
réval rendkiviili tilést kellett &sszehivnia, azonban a napirendre tiizétt témakorsk nem tlirnek
halasztast, s e témakdrdkkel nem akarta terhelni a telepitlés lakossdgat a kozmeghallgatdson.,
R&vid bevezet6jét kbvetden javaslatot tesz az id6kdzben elkésziilt frasos meghivéban szerepld
napirendi pontokra vonatkoz6an, melyekhez tovabbi napirendi pontok felvételét kéri.

A testiilet a napirendi pontokat az aldbbiak szerint egyhangt szavazassal fogadta el:
NAPIREND: ELOADO:
Nyilt filés:
1./ Ujszilvés Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének, Tele- Penczi Ildiké jegyzd
ptilésfejlesztési koncepeidjanak, a Helyi Epitési Sza-
balyzatardl sz616 rendeletének elfogadasa
2./ Lakasbérleti kérelmek elbiralasa dr. Petranyi Csaba polgarmester

3./ Beteriileti utak kiépitésére, feltjitasara, €s korszerti-  dr. Petranyi Csaba polgarmester
sitésére pélydzat beny(jtasa

4./ Ujszilvas 2235 hrsz-t ingatlan megvésérlasa dr. Petranyi Csaba polgérmester

5./ Egyebek dr. Petranyi Csaba polgarmester

Dr. Petrényi Csaba az els6 napirendi pont targyaldsa el6tt kdzérdek(i kérdést, észrevételt var a
jelenlévéktdl. Mivel ilyen hozzasz6las nem érkezik, ratér az 1. napirendi pont tArgyaldséra.



1./ Napirendi pont tirgyalisa
frésos és szébeli elbterjesztés alapjan

1./ Ujszilvas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének, Tele- Penczi I1diko jegyzd
piilésfejlesztési koncepcidjanak, a Helyi Epitési Sza-
balyzatarol sz616 rendeletének elfogaddsa

Penczi Ildiké jegyzénb emlékezteti a képvisel6ket, hogy az dnkormanyzat kb. 1,5 éve fogott
hozz4 a telepiilés Helyi Epitési Szabélyzatdnak felillvizsgalatdhoz. Tobb egyeztetési eljérast
kovetden mara mar a legutolsd fOépitészi vizsgdlaton is atesett az anyag, s igy elfoghatdva
valik a rendelet.

Elmondja, hogy amennyiben a testiilet a rendeletet a mai napon elfogadja, annak kihirdetésére
2018. mércius 26-4n kertil sor, s ezt kovetSen 30 nap milva fog hatilyba 1épni.

A polgarmester tdjékoztatdst nyljt arra vonatkozdan, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat
feliilvizsgdlata soran figyelembe vették a véllalkoz6k, illetve az Snkorményzat leendd
fejlesztési elképzeléseit, terveit, igényeit.

A jegyzénd elmondja a feliilvizsgdlat sordn igyekeztek azokat az akadédlyokat megszilintetni,
melyek miatt (beépitési szdzalék alacsony volta miatt) pl. a Szérosparcellal tanyas részen,
még allattartd épiileteket sem lehetett kialakitani.

Penczi 11diké az aldbbiakban tajékoztatja a testliletet a Helyi Epitési Szabalyzatban eszkszolt
jelentdsebb valtozasokrol,

Elmondja, hogy a pélinkaf6z6é teriiletét érintd helyrajzi szdmok egy teljesen Gj Gip3
besorolast Gvezetbe keriiltek, teljesen 0j elirdsokkal. Ebben az dvezetben az épfitési telek
legkisebb teriilete 3000 m?, a beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épilletmagassig 6 méter, a
beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti ardny 25 %, a maximaélis beépitettség 50 %
lehet.

A jegyzbnd itt jegyzi meg, hogy azokkal a vallalkozdkkal, aki olyan mértékd fejlesztést
terveztek, mely tervmddositast vont maga utan az énkorményzat szerz6dést kitott, s amilyen
ardnyban a Pestterv Kft. szamlazott az 6nkorményzat szaméra, olyan aranyban szamlézott az
Onkormanyzat is a véllalkozék felé. Téjékoztatast nydjt arr6l, hogy egyetlen egy esetben a
Forrayné Nagy Eva dltal igényelt médositds esetében valészinfileg nem fog befolyni az
bsszeg, tekintettel arra, hogy Forrayné meghalt, az drokésok pedig, vagyis a gyerekek mar
nem kérik e valtozas 4tvezetését, megtorténtét. Forrayné Nagy Eva az Erdei ut mellett
szeretett volna huisfeldolgozé lizemet épittetni, mdara azonban a gyerekek a pékséggel sem
birnak, az varhatéan 4prilis 01-jét6] be is zar. Ezzel kapcsolatosan beszdmol arrél, hogy az
dnkorményzat intézményei részére még aprilis 15-ig szallitanak kenyeret, de ezt kdvetden 1ij
beszallitorol kell gondoskodni a konyhanak.

A polgarmester elmondja, tudomdsa szerint a bolthalézat megmarad, azt fejleszteni kivanjék a
gyerekek. Véleménye szerint azonban a kenyér miatt ment be idaig is a vevd a pékségben, s
akkor mar megvette ott a tdbbi terméket is.



Boda Andrés véleménye is az, hogy a helyi siitésti kenyér miatt mentek oda a falu egész
tertiletérdl. Ha ilyen nem lesz, akkor az idegen kenyérért mar nem mennek olyan messzire,
megveszik a kdzelebb es6 boltban.

A polgarmester kézli, ugy tudja az elmult idészakban 3 izben emelkedett a liszt dra, mig a
kenyér arat nem tudtak emelni, emellett nem taldltak péket, aki dolgozott volna. A legkisebb
gyermek Addm, aki pék, és a mésik gyermek Fruzsina siitdtte a kenyeret.

A jegyzénd visszatérve a HESZ médositasahoz, elmondja, a gumifeldolgozo iizem teriiletét is
érintette a feliilvizsgélat, 3 helyrajzi szdm tekintetében.

A Sagaro Kft. az 4ltaluk végzett lakatosipari tevékenység teriiletének bbvitését rendelték meg,
mely sordn a falusias lakodvezetbdl keriiltek &t a tulajdonukban Iévé ingatlanrészek Gip
&vezeti besoroldsba,

Az Aranyablak Kft. telephelye esetében a megrendelés értelmében a beépitési %-ok keriiltek
feltilvizsgélatra, annak érdekében, hogy a cég részérdl tervezett fejlesztési elképzelések
megvaldsitésra keriilhessenek.

Vonnédk Kéroly asztalos is kéréssel élt a HESZ médosftasa kapcsan, hiszen az Iskola Gtra
k6ltozitt, s oda szeretné majd a késdbbiekben kikdltdztetni az asztalos lizemét is, ezért az
érintett teriiletek Gip besoroldst dvezetbe kertiltek.

Mint korabban emlitette Forrayné Nagy Eva kezdeményezte az Erdei it mellett hirom
helyrajzi szdmra vonatkozodan 4llattartd telep mellett hiisfeldolgozé lizem megvalédsitasdnak
lehetdségét, mely miatt médosftasra kerlilt az érintett ingatlanok &vezeti besorolésa.

A jegyzd asszony elmondja, Snkorméanyzati elképzelések miatti modositds tortént, a 056/2
hrsz-i ingatlan tekintetében, ahol a hulladék udvar teriilete, ipari gazdaségi Gvezetté kerdilt
dtsorolasra. A polgdrmester kéri, hogy az emlitett teriilet mddositdsdval kapcsolatosan
egyeztessenek majd, mert az 4tsorolds véleménye szerint mindenképpen indokolt volt,
azonban azt mar nem az Snkormdanyzat, hanem Horvéth Antal kérte.

A létesitendd ipari park (Napelem park melletti 3,8 ha-os terillet) dvezeti besoroldsa is
moédositasra keriilt, Gip §vezeti besorolasba.

Adam J6zsef kérésére a Bicskei ut mellett falusias lakokdmyezetbdl Gksz Svezeti besorolésba
keriilt néhény ingatlan, borfeldolgozé iizem megvalésitésa érdekében.

A felsoroltakon tilmenden a Szilvashils Kft-nek volt még az lizem mellett egy olyan
ingatlana, mely még Lf besoroldsban volt, ez is hozz4 lett csatolva a Gksz Svezethez. A
jegyzénd emlékezteti a képviselket, hogy a testiilet a janudri {ilésen tArgyalta a Szilvashis
Kft. kérelmét az Ujszilvas 2008 &s 2009 hrsz-ii zartkerti ingatlanokra vonatkozdan. A Kft.
tulajdonosai abban a hiszemben voltak, hogy a hiusiizem teriilete egy helyrajzi szamon van,
azonban kideriilt, hogy két helyrajzi szdmot érint. Mivel idékozben azonban mar nem volt
lehetéség a 2. helyrajzi szdmi ingatlan médositasat beletenni a HESZ médositasba, ezért a
testiilet igy dontdtt, hogy kiemelt gazdaségi 6vezetté nyilvanitja az emlitett teriiletet, s ebben
az esetben egy 1,5 hénapos bovitett eljards keretében lehetdség van az Gvezeti besorolds
modositasara. Természetesen ezen eljaras k6ltségét a Szilvashus Kft. véllalni fogja.



Ezen két helyrajzi szam, mely a Gip Svezetbe lett atsorolva, tekintettel arra, hogy idaig
zartkerti besorolastak voltak, bevondsra keriiltek a beltertiletbe.

A jegyzénd tajékoztatsst nyujt tovébba arrél, hogy Gergely Gabornak van erdeje a Bicskei ut
mellett, ahova vendéghazat, turisztikai hazat, lakodalmas-hézat szeretne épiteni, ezért ennek a
tertiletnek is médositottik az Hvezeti besoroldsat.

Rugécenter Kft-nek szintén volt egy olyan ingatlana, mellyel bdviteni szeretnék az lizemi
teriiletitket, igy a modositas soran az is Gip-es besoroldsba keriilt.

Elmondja, a vizmi teriiletét az OTEK szerint 4t kellett sorolni egy Gip-km (Gip kozmi)
teritletre, mely szintén megtortént.

Mint mér kordbban emlitették a tanyas parcellai rész teljes egészében feliilvizsgélatra kerdilt.
A tanyak bdvitésére nem volt iddig lehetSség, ezért ott a beépitési szdzalék modositaséval
jogalapot teremtettek az engedélyezésre.

A HESZ médositasa sorén azt is figyelembe vették, hogy az Alkotmany Gt mellett talélhato
tobb kereskedelmi egység, igy annak érintett két oldala, a falusias lakddvezetbdl a Vit (vegyes
teriilet) dvezetbe keriilt atsoroldsra. Ezzel egyidejlileg az A.tpéd Ut visszasoroldsra kertilt
falusias lakétvezetbe.

A jegyz6nd tdjékoztatast nydjt a képviselok szdméra, hogy az uszoda teriilete, valamint az
uszoddval szembeni teriilet szintén most keriilt 4t a Vt Gvezetbe.

A polgirmester szeretné megtudni, hogy az erdébél kialakitandd té miatti Atsorolds is
megtdrtént-¢ mar?

A jegyzénd elmondja, azzal kapcsolatosan nem volt sziikség Svezeti besorolas modositasara,
oda csak be kellett rajzolni a tervezett viztaroz6 tavat.

A mddositasok ismertetését kovetden Penczi Ildikéd téjékoztatja a képviselSket, hogy a
testiiletnek harom dontést kell meghoznia a napirendi pont keretében. Hatérozattal kell
elfogadnia a telepiilés Telepiilésszerkezei Tervét, valamint a Teleptilésfejlesztési

koncepcidjat, majd ez kovetben meg kell alkotnia Ujszilvas Kozség Helyi Epitési
Szabélyzatardl sz6lé rendeletét.

A jegyz6noé felkéri a képviseldket a ddntések meghozataléra.

A testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozza:

26/2018. (I11.23.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat

Ujszilvas Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds
alapjan, a 9/B. §-4nak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel,
Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéban



és a Magyarorszdg helyi 6nkorméanyzatairdl sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatédrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepci6rdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szdlé 314/2012,
(XI. 8) Korm. rendelet 28-40. §-aiban foglaltak
figyelembevételével, és a Korm. rendelet 9. szdmu melléklete
szerint eljard érdekelt dllamigazgatdsi szervek véleményének
kikérésével az aldbbiak szerint dont:

Ujszilvés Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete Ujszilvés
kézség kozigazgatdsi terliletére vonatkozban jovahagyja jelen
hatdrozat 2. szdma mellékletét képez6 Telepiilésszerkezeti
Tervet (tovabbiakban TSZT) az 1. szamt mellékletben rogzitett
Teleptilésszerkezeti Tervrdl szolé melléklet szerinti leirasnak,
valamint a TSZT jelt (M=1:10.000 méretaranyn)
Telepiilésszerkezeti Terven 4brézoltaknak megfelelden.

A KépviselS-testitlet dont arrdl, hogy )

1. a Telepitlésszerkezeti Tervlap terlileti hatdlya Ujszilvas
kdzség kbzigazgatasi teriiletére terjed ki;

2. a Helyi Epitési SzabAlyzat (HESZ) és mellékletei, valamint a
tovabbi Szabélyozési Tervek (SZT) jelen TSZT alapjan és
azzal dsszhangban készithetdk;

3. a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasardl szbléd
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet értelmében a tervmédositas
milefrasdban kiszdmitott biol6giai aktivitdséri€k-egyenleg
pozitiv, ezért a tdrvényi elbirdsnak megfelel, kompenzacié
nem szilkséges;

4, a Telepiilésszerkezeti Tervet dérintd, teriiletfelhasznalas-
véltozdssal érintett beépitésre szdnt fejlesztési tertiletek
valtozdsait az 1. szémi melléklet 2.1.sz. tdblézata
tartalmazza;

5. a Pest Megye teriiletrendezési terve - szerkezeti terv és a
2017. évi TRT fellilvizsgdlat és mddositas teriileti mérlegét
az 1. sz&m\ melléklet 3.1.sz. tdbldzata tartalmazza;

6. jelen hatdrozat hatalybalépésével egyidejiileg hatalyét veszti a
TSZT elfogadéasarél sz6lé  119/2005. (V.31.) sz
dnkorményzati hatdrozat.

Ez a hatdrozat és a mellékletét képezd leirds ¢&s
Telepiilésszerkezeti Tervlap 2018. év 4prilis hdé 25 nap.
(megéllapitdsuktol szamitott 30. napon) 1ép hatalyba.

HatdridG:  azonnal és értelemszerten
Felelbs: Polgarmester, Jegyzd



A testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egyhangtlag az alabbi hatérozatot hozza:

27/2018. (111.23.) szamit Képviseli-testiileti hatdarozat

Ujszilvds Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben biztosftott jogkdrében eljarva, elfogadja
a Pestterv Kft. dltal készitett {rdsos el6terjesztést Ujszilvas
Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjardl.

Hatdridé:  azonnal
Felelds: Polgarmester, Jegyz6

A testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egyhangilag az alabbi rendeletet alkotja:

4/2018. szamii Képvisel6-testiileti rendelet

Ujszilvds Kézség Onkorményzaténak —Képvisel6-testillete
megalkotta Ujszilvas Kdzség Helyi Epftési Szabélyzatar6l szol6
rendeletét.

Hatdridé: azonnal
Felel6s: Penczi I1diké jegyzd

A jegyzbnd beszamol arrdl, hogy a rendelete esetében a rendelkezéseket a hatlybalépést
kovetben indult {igyekben kell alkalmazni, a Telepilés Szerkezeti Terv pedig a
megéllapitasatdl szamitott 30. napon 1€t hatélyba, igy majd ekkor lehet a leendd gyégyszertar
épitési engedélyezési eljarasat meginditani.

2./ Napirendi pont tirgyalisa

Szébeli eléterjesztés alapjan
2./ Lakasbérleti kérelmek elbirdlasa dr. Petranyi Csaba polgérmester

A polgérmester t4jékoztatast nytjt arra vonatkozdan, hogy a dr. Komonyi Eva 4ltal lakott, de
megiiresedett dnkorményzati lakds bérleti jogviszonydt meghirdette az Snkormanyzat, melyre
két palyaz? is jelentkezett. Az egyik palydzé Gergely Nora, a masik Benkovits Gyorgy.



Tekintettel arra, hogy a Matyas k. u. 46. szdm alatti ingatlanba Kovacsné Kiss Andrea mind a
mai napig nem koltozott be, s odaitélt bérleti jogviszonyardl lemondott. A rendbe tett,
kifestett, de azéta is firesen 4ll6 ingatlant megmutattak Benkovits Gyorgy részére, akinek
tetszett a haz.

Az elhangzottak alapjan a polgarmester arra tesz javaslatot, hogy Gergely Né6raék esetében az
Ujszilvas, Alkotméany u. 66 szam alatti lakés, Benkovits Gydrgy esetében pedig a Métyas k. u.
46, szdm alatti haz bérleti jogardl dontsenek.

Elmondja, mindkét palydzonak stirgésen meg kell oldani lakds problémajat. Gergely Néra
parjaval és 8 hénapos gyermekével koltdzne a lakdsba. Mindketten az Infineonban dolgoznak
Cegléden, hatérozatlan idejli szerz8déssel 2019 6ta. Szeretnének majd Ujszilvason
letelepedni, s itt lakést vasarolni, melyhez azonban még nem 4ll rendelkezésitkre a megfeleld
toke, ezért kolt6znének albérletbe.

Benkovits Gy0rgy jelenleg egyediiléll6, a telepiilésen 2010-t61 élettarsi kapesolatban élt, mely
kapcsolatb6l 2013-ban egy kislanya szilletett. 2016-ban élettarsi kapcsolata megromlott, s
kislinya és volt €lettdrsa maradt a kizds hazukban. Eziddig albérietben lakott a teleptilésen,
azonban a honap végével kordbbi albérletébd] ki kell koltéznie. Szeretne mindenképpen a
telepitlésen Ujabb albérletbe koltézni, hogy gyermeke lathatdsa, s a nevelésben valé részvétel
biztositott legyen.

A polgérmester javasolja a Képviseld-testiilet részére, hogy az Ujszilvas, Alkotmény u. 66.
szam ealatti ingatlant adja bérbe Gergely Nora részére, 36.000.-Ft/hé bérieti dij + rezsi
ellenében. Valamint, hogy az Ujszilvés, Maty4s k. u. 46. szam alatti ingatlanra vonatkozéan a
Kovacsné Kiss Andrea részére odaitélt bérleti jogot vonja vissza, s azt 35.000.-Ft/hé bérleti
dij + rezsi ellenében itélje oda Benkovits Gydrgy részére.

Tekintettel arra, hogy a bérlakdsok elsésorban a teleptilés kozéletében dolgozdk
lakasproblémainak megolddsira szolgdl, a polgarmester javasolja, hogy a szerzbdésben
szerepeljen, hogy a bérleti szerzddés két hénapos felmondési idovel barmikor felmondhaté
cserelakéds biztositdsa nélkiil. Amennyiben esetleg a jelenlegi doktorné ugy dént, hogy a
telepiilésre koltdzik, sajnos szitkség lehet erre a rendkiviili felmonddsra.

A testitlet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkill, egyhangtlag az aldbbi hatarozatot hozza:

28/2018. {111.23.) szama Képviseld-testiileti hatarozat

Ujszilvas Kozség Onkormdényzatdnak Képvisel6-testillete, a
Magyarorszdg helyi Onkorményzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben biztositott jogkérében eljarva, a 2768
Ujszilvas, Alkotmany u. 66. 2/2. sz4m alatti lakést bérbe adja
Gergely Néra 2768 Ujszilvas, Alkotméany utca 171. szam alatti
lakos részére.

A bérleti dij mértéke 36.000.-Ft/hé + rezsi, mely évente legaldbb
az inflacid mértékével emelkedik.

A bérleti szerzddés kezdete: 2018. dprilis 05.



A testiilet 7 igen szavazattal,

A testillet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az ingatlanra
vonatkozd bérleti szerzddést a bérldvel megkdsse.

Hatdrid§: azonnal

Felel6s: polgdrmester
Végrehajtdsban kozremiikddik: jegyzd

ellenszavazat nélkill, egyhangalag az alabbi hatarozatot hozza:

29/2018. (I11.23.) szam Képviseld-testiileti hatdrozat

Ujszilvas Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete, a
Magyarorszdg helyi Onkormdnyzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. trvényben biztositott jogksrében eljérva, tekintettel
arra, hogy Kovécsné Kiss Andrea nem kivan élni az Ujszilvés,
Matyas k. u. 46. szam alatti ingatlan részére odaitélt bérleti
jogéval, visszavonja a 108/2017. (X1I1.06.) szamu hatéarozatat.

Egyben a 2768 Ujszilvés, Métyds kirdly u. 46. sz4m alatti lakést
bérbe adja Benkovits Gybérgy 2768 Ujszilvds, Abonyi ut 23.
sz4m alatti tartézkodasi hely( lakos részére.

A bérleti dij mértéke 35.000.-Ft/hé + rezsi, mely évente legalabb
az inflacié mértékével emelkedik.

A bérleti szerzddés kezdete: 2018. 4prilis 01.

A testitlet felhatalmazza a polgérmestert, hogy az ingatlanra
vonatkozo bérleti szerz6dést a bérldvel megkdsse.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
Végrehajtisban kiozremiikédik: jegyzé

3./ Napirendi pont targyalisa

Szoébeli eldterjesztés alapjan

3./ Beteriileti utak kiépitésére, feltjitasara, és korszerli-  dr. Petrényi Csaba polgdrmester
sftésére palyazat benytjtasa

A polgirmester emlékezteti

a képviseléket, hogy az dnkormanyzat mér a korabbi években

nyujtott be egy pdlyazatot az Ady Endre utca végén a Réakéczi és Kolesey utca kozotti
belterlileti szakasz, a Szent Erzsébet utcdnak az Elegant Mode-ig, valamint a Kossuth és az
Alkotmanyt ©sszekotd utcdnak a Szent Erzsébet ttrdl, valamint az Arpid utcénak a
megépitésére vonatkozdan, valamint a Szent Istvan utca feltjitasira vonatkozoan.
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A palyazati kiirés szerint a palydzat tdmogatisi intenzitdsa 95 %-os. A polgdrmester beszamol
arr6l, hogy a korabbi 120 milli6 forintos koltségvetés, valamint az épitési dokumentécié
aktualizdldsra keriil. Az utcikra vonatkozodan az épitési engedély bead4sra keriil, majd vissza
is vonjak azt, hiszen az eljarési koltség olyan magas (kb. 1,5 milli6 forint), mely csak abban
az esetben kertil megfizetésre, amennyiben a pélydzat sikeres. Sikertelen palydzat esetében,
fél8, hogy a kovetkezb palyazati lehetGségig az épitési engedély lejar, s akkor a megfizetett

dsszeg kidobott pénz.

Elmondja, a kéltségvetés aktualizalasdt kivetben a beruhdzasi dsszkoltségl34.854.892.-Ft.,
melyhez az Snkormanyzatnak 6.742.745.-Ft-ot kell biztositania.

A testiilet 7 igen szavazattal,

ellenszavazat nélkiil, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozza:

30/2018, (111.23.) szdmii Képviself-testiileti hatirozat

Ujszilvds Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete, a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. torvényben biztositott jogkdrében eljarva,
palyazatot nyajt be a Magyar Allamkincstarhoz az
6nkorményzati tulajdont belteriileti utak szildrd burkolattal
torténd  kiépitésének, felljitdsdnak és korszeriisitésének
tdmogatdsa gazdasdgfejlesztési céllal Pest megye teritletén
palyéazati kiirasra, a Szent Erzsébet utca (682/1 hrsz), Osszekétd
ut (655/4), Ady Endre utca (563, 590 hrsz) épitésére, valamint
az Arpdd utca (84/16 hrsz), Szent Istvin utca (69 hrsz)
feltjitasara vonatkozdan,

Beruhézés §sszkoltsége: 134.854.892.-Ft.
Igényelt tAimogatés: 128.112.147.-Ft.
Sziikséges Snerd: 6.742.745.-Ft.

A palyazat tAmogatasi intenzitasa 95 %-os.

A Képviseld-testillet a megvaldsitashoz szitkséges 6.742.7435.-
Ft. 8sszegii 6nerdt a 2018. évi kiltségvetésében biztositja.

Hatdrid6: 2018. aprilis 25.
Felelds: polgdrmester

Végrehajtdsban kézremikodik: jegyz6

4./ Napirendi pont targyaldsa

Szbbeli eldterjesztés alapjan

4./ Ujszilvas 2235 hrsz-G ingatlan megvésarlidsa dr. Petranyi Csaba polgérmester

A polgérmester 6rommel tdjékoztatja a képviseldket, hogy az onkorményzatnak a zartkerti

alméskert megvaldsitasara

benydjtott palyszata sikeresnek bizonyult és tidmogatésban

részesiilt. Az erre vonatkoz6 timogat6 dontés a napokban megérkezett a hivatalba.
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A pélyédzat szerint az alméskert részben az Onkorményzat ingatlanin, részben egy olyan
tertileten valésul meg, melyet az Onkorményzat a palydzat segitségével vasirol meg. A
palydzat benyujtasakor a magdnyszemély tulajdonsban 1év6 ingatlan eladdsardl az
Onkorményzat egy eladé4si szdndéknyilatkozatot csatolt. Mivel a pdlydzat tdmogatasban
részesiilt, az énkorményzat megvéasarolhatja az emlitett foldteriiletet.

A polgarmester tehét javaslatot tesz a T6th Sandor, Ujszilvas, Sport u. 4. szam alatti lakos
tulajdonaban 16v8 Ujszilvas, 2235 hrsz-i 6219 m? teriiletnagysigi zdrtkerti ingatlan
megvéasarlasira vonatkozéan. Az ingatlan vételara 600.000.-Ft., mely a palydzatban
elszdmolhatd.

A testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egyhangilag az aldbbi hatdrozatot hozza:

31/2018. (TI1.23.) szama Képviseld-testiileti hatdrozat

Ujszilvas Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete, a
Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdél sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. torvényben biztositott jogkdrében eljarva,
megvisirolja T6th Séndor 2768 Ujszilvas, Sport u. 4. szdm
alatti lakos tulajdondban 1évé Ujszilvas 2235 hrsz-it 6219 m?
teriiletnagysdg, szanté mivelési 4gh zdrtkerti ingatlant
600.000.-Ft. vételarért.

A testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az addsvételi
szerzOdést elkészitesse, s aldirja.

Hatdridg: 2018. jinius 30.
FelelGs: polgarmester
Végrehajtisban kozremfiikidik: jegyz6

8./ Napirendi pont tdrgyaldsa

Szobeli eldterjesztés alapjan

5./ Egyebek dr. Petranyi Csaba polgérmester

A polgarmester az egyebek napirendi ponton belitl els6ként arrél szamo! be, hogy a hivatal
kapott egy levelet, mely szerint a nemzetgazdasdgi minisztérium tamogatja Ujszilvason egy
kiiltéri sportpark kialakitas4t. Erre vonatkozéan az $nkorményzat benyiijtott egy igényt, mely
sordn a megvaldsitds helyszineként a vésarteret jelolte meg. Ugy véli a teriiletet a mez86rsk
mindenképpen figyelemmel kisérik, s a telepiilés azon (jegesi) részének is sziiksége van,
valamilyen sportoldsi Ichet6ségre a kizelben. A B kategérids sportpark kialakitdsdra 100 %-
0s tdmogatast nyert a teleplilés, mely beruhazas sordn 6 darab kitltéri sporteszkozt fognak
telepiteni a 40 négyzetméteres teriiletre.

A polgarmester a sporteszkdzdk konkrét helyének kijelolésében kéri a testiilet segitségst,
egyben javaslatot is tesz arra vonatkozodan, hogy véleménye szerint a rendezvény teriiletéhez
kozel, a fesztivaltér kapuja mellé, elé, balrol kellene telepiteni a sporteszkodzoket. Ott az
Abonyi trél is joI lathatd, megfigyelhetd.
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Adém Jézsef elmondja, a sportpalyanal is hidnyzik még az eszk8zok alél a gumiszényeg.
Kérdéskent tette fel, hogy ezen 0j beruhdzas sordn esetleg meg lehetne-¢ azt is csindlni?

A polgarmester elmondja, ezen beruhdzds keretében nem, de igyekeznek oda is megoldast
talalni,

Té4jékoztatast nydjt egyben arrdl, hogy Jakob Hartl nem régiben a telepiilésen jart, s arrdl
tdjékoztatta, hogy szeretné, ha ismételten felelevenitenék a gyermekek kélcsdnss
taboroztatasat. Szeretné, ha a német gyerekek (20 gyerek és 5 felnétt) johetnének az idén
Ujszilvésra tdborozni. A polgdrmester beszémol arrdl, hogy kb. 2 éve szakadt meg a
taboroztatss, amikor Ujszilvas felkészillt a német gyerekek fogadéséra, azonban az utolsd
piilanatban ék lemondték, mert nem volt elegendé gyermek.

A polgérmester beszdmol arrdl is, hogy felvette Csiszdrné Zakar Ildiké igazgaté nével a
kapcsolatot, aki szintén aggalyat fejezte ki, hiszen kinétt az iskoldbdl mér az a generacio, aki
kordbban részt vett a cseretidiiltetésben, s nem tudja, az j gyerekek és szitleik mennyire
nyitottak erre.

A polgarmester kéri a testiilet mondja el véleményét, s gondolkodjon el a lehetfségekrol.

Bolyhos Zoltdn szerint nem a nandlstadt-i testvérvaros mér t5bb izben cserbenhagyta az Ot
fogadé telepillést, (nem érkeztek meg a kordbban beigért fellépésre fesztival alkalméaval, nem
jottek a taborozd gyerekek) ezért nem érdemlik meg, hogy fogadjuk a tdborozdkat.

Dobrovicsné ugy gondolja, nem lennének nyugodtak a szfilék, ha a mi gyermekeink
utaznanak, hiszen nem lennének biztosak abban, hogy megfeleld ell4tast kapnak. Eimondja az
utolsé nandlstadti nyaraldson mar voltak problémak.

A polgirmester véleménye szerint azért kell ezt a dontést nagyon alaposan megfontolni, mert
amennyiben egyszer nemet mond a teleplilés a csereiidilltetésre, akkor az a testvértelepitlési
kapecsolat végét jelentheti, Mindamellett amennyiben a testiilet elutasité dontést kivan hozni,
természetesen O azt végrehajtja.

Egyenlére, azonban azt javasolja, mindenképpen jarjak korill, hogy van-e fogadbkészség a
helyi lakossag, sziilék kérében a csereflidiiltetésre. Amennyiben nincs, akkor felajanlani a
részitkre, hogy a Kaldsz tany4n a régi tibori épiiletekben megszéllhatnak a német gyerekek és
kisérdik.

A testlilet a javaslattal egyhangllag egyetért.

A polgarmester emlékezteti a képviseldknek, hogy az Snkorményzat a Gildex Kft. részeére
tartozott a Tépidszelei Osszekott Gt épftése kapcsdn. Az elmilt esztendGben a tartozas
egyrésze kivezetésre keriilt a kényvelésbdl, mert a Gildex Kft. egy ilyen dsszegil tartozasrészt
elengedett. Az idei évben 6,7 milli6 forintot elutalt az onkormanyzat a Kft. részére, a
fennmaradé tartozas rész elengedésére, t6rlésére vonatkozéan pedig a napokban keriil
megkiildése a Gildex Kft részére egy uiabb kérelem, aki nagy valdsziniiséggel hozzajarul a
tartozas torléséhez, igy az évek Ota ghrgetett tartozés meg fog sziinni.
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Mivel a képviseldk részérél a napirendi ponton belill kérdés, észrevétel nem merill fel, a
polgirmester a rendkivilli testiileti itlést 17.55 drakor berckeszti, s felkéri a képviselSket
faradjanak 4t a szomszédos Faluhdzdba a Kdzmeghallgatds megtartasa érdekében.

k.m.f,

& Gg
dr. Petranyi Csaba

polgarmester
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Ujszilvas Ko6zség Onkorményzatinak
POLGARMESTERETOL
2768 Ujszilvés, Szent Istvan u. 6.
Tel.: 06/53/387-001,
Fax.: 06/53/587-519

MEGHIVO

Ertesftem Ont, hogy a Kozségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének rendkiviili Gilését
Osszehfvom, melyre tisztelettel meghivom.

Az iilés ideje: 2018. marcius 23. (péntek) 17.00 6ra

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal véllalkozbi kapesolatok irodaja

NAPIREND: ELOADO:

Nyilt tilés:

1./ Ujszilvas K6zség Helyi Epitési Szabalyzatdrol sz616  Penczi I1dikd jegyzb
rendeletének és Ujszilvas Kozség Telepitlésszerkezeti
Tervérdl sz616 hatérozat elfogadasa

2./ Mddositott Telepillésképi Arculati Kézikdnyv elfo-  Penczi [Idiko jegyzd
gadasa és Ujszilvas Kozség Telepiilésképi rendele-
tének médositasa
3./ Lakésbérleti kéreimek elbirdlasa dr. Petrényi Csaba polgarmester

4./ Betertileti utak kiépitésére, fel(jitaséra, és korszeri-  dr. Petrédnyi Csaba polgarmester
sitésére pélyazat benyjtasa

5./ Ujszilvés 2235 hrsz-t ingatlan megvésarlasa dr. Petrényi Csaba polgarmester
6./ Egyebek dr. Petranyi Csaba polgarmester

Ujszilvés, 2018, marcius 20.
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JELENLETI IV

Ujszilvis Kozség Onkormdnyzata
2018. mdrcius 23-dn
- megtartott Képviseld-testiileti iilésérsl ~

dr. Petranyi Csaba polgirmester

Adam J6zsef

dr. Berték Laszlo
Boda Andris
Bolyhos Zoltin
Dobrovics Lészléné

Fitlop Laszléné

Penczi 11diko jegyzd
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T T T T Ustiivés Kozség Bnkormdnyzat Képviseld Testiiletének . T T
: : o iornerf 2018, (urevn.nn.) SZ4MU Datdrozata -
o ee .. LI . Ulszilvas Kdzség Telepiilésszerkezeti Tervérsl |

Y

Ujszilvas K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl
52016 1997. évi LXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, a 9/B.
§-&4nak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel, Magyarorszag Alaptérvénye 32, cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljdrva, a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az
integrait teleplilésfejlesztési stratégidrdél és a teleplilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrbl szo1é 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28-40. §-aiban
foglaltak figyelembevételével, és a Korm. rendelet 9. szdmui melléklete szerint eljaré érdekelt
dllamigazgatési szervek véleményének kikérésével az aldbbiak szerint dont:

Ojszilvds Kozség Onkorményzata KépviselS-testillete Ujszilvds kozség kozigazgatdsi teriiletére
vonatkozdan jévdhagyja jelen hatdrozat 2. szami mellékletét képez8 Telepitiésszerkezeti Tervet
(tovabhiakban TSZT) az 1. szdm( melléklethen régzitett Teleplilésszerkezeti Tervr8l sz610 melléklet
szerinti leirdsnak, valamint a TSZT jel(l (M=1:10.000 méretardnyl} Teleplilésszerkezeti Terven
dbrézoltaknak megfeleléen.

A KépviselS-testiilet dint arrdl, hogy

1. aTelepllésszerkezeti Tervlap teriileti hatdlya Qjszilvas kdzség kdzigazgatdsi teriiletére terjed ki;

2. a Helyi £pltési Szabdlyzat (HESZ) és mellékletei, valamint a tovébbi Szabdlyozdsi Tervek {SZT)
jelen TSZT alapjén és azzal &sszhangban készithetdk;

3. a teriiletek biol6giai aktivitdsértékének szamitdsardl szélé 9/2007. (V. 3.) OTM rendelet
értelmében a tervmddositas miileirdsdban kiszadmitott bioldgiai aktivitdsérték-egyenleg pozitiv,
ezért a térvényi eibirdsnak megfelel, kompenzdcié nem sziikséges;

4, a Telepiilésszerkezeti Tervet érint8, teriiletfelhaszndlds-véltozdssal érintett beépitésre szant
fejlesztési teriiletek valtozasait az 1. szdmu melléklet 2.1.sz. tabldzata tartalmazza;

5. a Pest Megye terilletrendezést terve - szerkezeti terv és a 2017. évi TRT feliilvizsgalat és
mdédositas teriileti mérlegét az 1. szamu mellékiet 3.1.s2. tébldzata tartalmazza;

6. jelen hatérozat hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti a TSZT elfogaddsdrdl széld
119/2008. (V.31.) sz. dnkormdnyzati hatdrozat.

Ez a hatdrozat és a mellékletét képez§ lelrds és Telepiilésszerkezeti Tervlap 2018. év ...
hé...........nap. (megallapitdsuktd! szadmitott 30. napon) lép hatédlyba.

Hataridd: azonnal és értelemszerfen
Felel8s: Polgdrmester, Jegyz6

Kelt: Ujszilvas , 2018. &V woreevecrreernerreene h$ ........nap

Polgdrmester Jegyz§



OrszILVAS K{2ZSEG TELEPULESSZERKEZET! TERVI LEIRASA

wrvsnnf 2018, [ou.....) SZGMUE hatdrozat 1. szému mellékiete

Az aldbbiakban a teleplilésszerkezet és teriiletfelhasznélds mddositisdnak riwvid lefrasardl, indoklasardl és
kategdriaik egymdshoz vald viszonyardl esik szd.

1. SZERKEZETI TERV LEfRASA

LiAtedletidhagndis T 0 0 0

1.1.1.  Atelepiilés teriiletfelhasznilédsi egységei

1. Atelepiilés igazgatdsi teriilete beépitésre szdnt és beépitésre nem szént teriiletekre tagolddik.
A beépitésre szant teriiletek jellemzben, de nem kizdrélag a meglévé és tervezett belteriiletek,
A beépitésre nem szént teriiletek jellemz&en, de nem kizdrdlag a kiilteriiletek.
2. A teleplilés igazgatasi teriiletének beépltésre szént teriiletei az épitési hasznélatuk dltaldnos jellege,
valamint sajatos épftési hasznélatuk szerint az aldbbi teriiletfelhasznélasi egységekre tagolédnak:
a) Lakdterilletek,
b) Vegyes teriiletek,
€}  Gazdaségi teriiletek,
d) Klldnleges teriiletek,
3. A beépitésre szant teritletek, beépitésre szant médositést teriiletek épltési hasznidlatinak megengedatt
felsé hatara (legnagyobb szintteriilet-sdr(isége) a kévetkezd:

Teriiletfelhaszndldsi egységek Tervl jele ';:ﬂ:::;;z:s Grlség
Falusias lakéteriiletek Lf 0,5
Telepiiléskézpont vegyes teriiletek vt 1,2
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdaség! teriilet Gksz 1,2
Ipari gazdasagi terlilet Gip 1,2
Ipari mezégazdasdgi teriilet Glp-m 1,2
Kllgnleges terlletek — Spertpdlya teriilete Ksp 0,5
Kiilonleges terliletek - Sport-rekredcids terliletek Ksr 0,5
Kiilénleges teriiletek — Temet§ teriilete KT 0,5
Kllonleges terliletek~ Telepiilésgazdilkodési teriilete Ktg a,5
Kiildnleges teriiletek— [d8sek otthona teriilet Kio 0,5
Kildnleges teriiletek— Helyi sajdtossdgot hordozd teriilet Khs 1,2
Kiiltnleges teriiletek— tanyés teriilet Kta 0,5

4. Az egyes terllet-felhaszndldsi egységek kdtelez8 minimélis kdzlizem| kdzm(ives(tettségének mértékét az
aldbbi tabldzat régeitl. A HESZ kidolgozésa sordn legalabb az aldbbi tébldzatban kozolt minimalis, vagy
anndl magasabb szintd kézmivesitettségi mértéknek megfelels elSirdsokat kell alkalmazni.

Teriilet-felhasznéldst eg-\'fség neve A tgﬁ:;ﬁ;::g:::i:::;feml
BELTERULETEN:
Kertvarosias lakdteriiletek Teljes kdzmiivesitettség
Falusias lakéteriiletek Teljes kdzm(vesitettség
Telepiiléskézpont vegyes teriiletek Teljes kbzmiivesitettség
Kereskedelmi-szolgaitats gazdasagi teriiletek Teljes kiizmiivesitettség
Klldnleges terliletek Hidnyos kézmdvesitettség




UsSZILVAS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRASA

A feltart teriilet kbzmdvesitettségi

Kozlekedési és kzmi-elhelyezési, hirkbzlési teriiletek .
mértékével azonos

Zoldter{iletek Kdzmiivesitetlen
Vizgazddlkodasi teriiletek Kézmivesitetlen
KOLTEROLETEN:

Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdgi terilletek Hianyos kdzmivesitettség
Ipari gazdasagi teriiletek Hignyos kizmivesitettség
Ipari-mezbgazdasagi teriiletek Hidnyos kézm(vesitettség
Kiildnleges teriletek Hidnyos kdzml(ivesitettség

A feltart teriilet kbzmilvesitettségi

Kozlekedési és kbzmii-elhelyezési, hirkdzlési terit!
S dzmi-elhelyezési, hirkdzlési teriiletek mértékével azonas

ErdG&teriiletek Kdzmiivesitetlen
Altalinos mez6gazdasagi teritietek Kézmdvesitetien
Kertes mez&gazdasdgl teriiletek Kézm(vesitetlen
Vizgazdalkodasl teriiletek Kézmivesitetlen
Beépitésre nem szant killénleges terliletek Hidnyos kizm(ivesitettség

5. Atelep(ilés igazgatds! terliletének beépftésre nem szént teriilete hasznélatuk &ltaldnos valamint sajitos
jellege szerint az aldbbi teriiletfelhasznéldsi egységekre tagolédnak:
a} Kozlekedési teriiletek (KOu)
b) Kozmdelhelyezési, hirkézlés] terilletek
c)  Zoldteriiletek, (Zkp ~-)
d) Erd6terilletek (Ev, Eg, Ek)
e} Mez8gazdasagi teriiletek /éltalanos és kertes mezBgazdasdgi terltletek (M4)/ (Mk)
f)  Vizgazdélkodasi teriletek (V)
g) Természetkdzeli terillet {Tk)
h) Kiidnleges beépitésre nem szént teriiletek {Kbn).

1.1.2.  Beépitésre szént terliletek
Az alabbi fejezetekben teriiletfelhaszndlasi kategdridnként ismertetjiik a terilletfelhasznéldsi javaslatokat.

1.1.2.a. Lakéteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telep(lés teriiletén a telkes csalddihdzas beépltési forma felel meg,
ezért a telepiilés falusias lakéterlileti kategdridba keriilt. A teleplilés egyes lakéteriileti részeinek beépitési
lehet8ségei kbzbtti killBnbségek igazdn az &pitési elirdsokban lesznek érzékelhetk,

Az Onkormdnyzatl szandéka a teleplilés népességmegtartd képességének ndveldse. Ennek érdekében a
beépithetS lakdterlletek telekkindlatdt a tervelSzmények mddositdsai sordn a beépitési lehetbségeilt
feliilvizsgélta. A kialakult lakéteriilet ndvekmény figyelembevételével a szomszédos teriilethez hasonldan a
belter(ilethez kézvetlentl csatiakozé kertes mezfgazdasagi teriiletek lakdterilileti hasznositisat tervezi hosszd
tavon.

A tervmodositdssal érintett teriiletek tervezett més irdny( felhasznéldsa azonban nem sért sem épltészeti, sem
tikolégiai, sem foldvédelmi értékeket,

Lakéteriiletfejlesztési szdndékok:
- A 12/a teriilet a Szent Istvan Gt-Arpdd utca kozotti tdmbben tatldlhaté, hatélyos tervek szerinti

teleplléskbzponti (Vt) vegyes terlletfelhaszndldsba és dvezetbe tartoz$ csalddihizas lakéterlilet a lakéd
funkcidnak megfelelBen (Lf) falusias lakoteriiletfelhastnaldsba és dvezetbe kerdil. ~2,68 ha
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1.1.2. b. Telepiiléskbzpont vegyes teriiletek (Vt]

A tervmédositis keretéhen megdllapithatd, hogy a kizség rendelkezik a fébb telepiiléskdzponti funkcidkat
magéba foglalé kdzponttal, de tovdbbfejlesztésre szorul és a tovdbbi intézményi lehetSségek a mai
intézményteriileteken és azok kirnyezetében megvaldsithaték.

A telepiiléskézpont rendezésének a TRT keretein beldl biztosithaté lehetGségel szdmbavétele megtdrtént. A
Telepiilésszerkezett tervmddositss sordn a fentiekben emlitett telepiilésrészek karakteriiket és funkcidjukat
tekintve (Vt jell) telepiiléskbzpont vegyes kategdridba tartoznak, ezért teriilet! bévitésitk nem szilkséges, de
teriileti dtrendezfdés sziikséges.

A feliilvizsgdit terlilethasznélati és dvezeti rendszerben kozvetve biztositva lesz majd az U} intézmények
létesftésének elvi lehetdsége. A tervezett teriilethaszndlati és Gvezeti besoroldsok irdnymutatd jelleglek
lehetnek az Onkormanyzat részére,

Az Intézményellatas Jelenlegi rendszerérél az elvégzett vizsgilatok alapjdn megéllapithatd, hogy a jelenlegi
népességszdmhoz képest a kdzintézmények a normatlv szdmitdsok megfelelbek, de bdlcséde kialakltdsa
tervezett. A ndvekvé lakSterilileti fejlesztések kdvetkeztében megjelend igények minden bizonnyal tovébbi
mennyiségi és mindségl fejlesztést tesznek majd sziikségessé.

A tervmdédositds keretében \] telepliléskizpant teriiletet Jeldl ki a telepillésszerkezeti &s szabdlyozas! terv.
{a telepiiiéskézponti belterilletén a teriiletek laké és telepiiléskdzponti terilletek dtrendez@sésével térténik
vdltozds)

Vegyes teriiletfejlesztésl szindékok:
- A 12/b teriilet az Alkotmany Gt mentén tatldlhaté, hatdlyos tervek szerinti falusias

lakdteriiletfelhastnélasba és Bvezetbe tartozd csalddihdzas lakéteriilet a vegyes funkcionak megfelelfen
telepiiléskdézponti (Vt) vegyes terliletfelhaszndlasba és dvezetbe keriil, ~3,46 ha

- A 19/a teriilet a3 859/2 hrsz Ut mentén az Iskola melletti teriileten, hatdlyos tervek szerinti falusias
lakéteriiletfethastndldsha és vezetbe tartozd csaladihdzas lakéteriilet a vegyes funkciénak megfelel6en
telepiiléskdzponti {Vt) vegyes teriiletfelhasznalésha és Svezetbe keriil, ~0,16 ha

- 15/d: A temetd teriiletcsékkentése a Vit teriiletfelhaszndlisban és Svezetben |évé Iskola teriilet
javéra.~0,15 ha

1.1.2, c. Gazdasdégl teriiletek (Gksz, Gip)

A teleplilés terliletén meglévs, jelenleg mkods gazdasdgi funkcidju terlletek a teriiletlikdn folyd gazdasagi
tevékenység jellegétsl fliggben a Telepiilésszerkezeti tervben tdlnyomdérésat ipari gazdasagi teriileti besoroldst
kaptak.

Az utébbi néhany évben a tervelzményben kijeldlt gazdasigi célu terlileteken fejlesztés jelentfs mértékben
tortént, ezért tovibbi telephelybfvités sziikséges.

A helyi munkahelyteremtés fokozdsa érdekében a kordbban igénybevett gazdasdgi teriiletek rehabiliticidja és a
meglév8 mar kijeldlt fejlesztési teriiletek hasznositdsa, bévitése is cél,

A teleplilés szandéka, hogy a meglévé gazdasdg teriileteket a tényleges hasznalathoz igazoddan véltozatlanul
hagyja. A gazdasdgi céll realizalt fejlesztési szandékdt tavabbra is kereskedelmi szolgditatd gazdasagi és Ipari
gazdasdagi terililetfelhasznilds és dvezet kialakitdsa keretében kivanja biztositani.

A tervmédositassal érintett teriiletek jelenleg mez8gazdasagi teriiletként és laké terilletként hasznositott, a
tervezett mds irdny( felhasznaldsa azonban nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem természetvédelmi sem
foldvédelmi értékeket.
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‘Kereskedelmi szolgéltatd gazdasdgl funkcldjd fejlesztésre tervezett teriiletek

16-0s szdmU médositdssal érintett teriilet:

A Bicskei Ut mentén, laké és gazdasdgi teriiletek szomszédsdgaban a 0222/55, 0237/1 hrsz. magéntulajdond
jelenlegi laké és mezfgazdasigi teriileten, teriiletfelhasznéldsi és ovezeti mdédositis tervezett {Gksz)
kereskedeli-szolgéltatd gazdasagi teriiletfejlesztés céljibal,

A teriileten Borhdz és feldolgozéilzem kialakitdsa, illetve egy 20 férGely befogadiséra alkalmas szallashely
kialakitdsa tervezett, Gksz teriiltefelhasznalasba és bvezetbe a 2113/2 és 2114/2 hrsz. teriileten.{1,4 ha)

Ipari gazdasdgl funkcidji fejlesztésre tervezett teriiletek

1-e3s szédmu médositdssal érintett teriilet:

A Bicskel Ut mentén a 2014, 2102, 2105 hrsz- terillet Gip jeld kialakult ipari gazdaségi terilleten a PAlinkaf6z6
{zem &vezeti paramétereinek modos(tdsa, ] épitési Svezet kialakitdsa mellett. (1,93 ha-on.) mely a tervezési
terlileten m{kddd palinkaf6z6 Gzem teriiletének fejlesztését hivatott biztositani.

3-as szdmd madositdssal érintett terillet:

A tervezési teriilet Ulszilvds kSzigazgatési terliletének E-i részén a tépiészelel kozigazgatdsi hatdr mentén
helyezkedik el. Tervezési ¢él a jelenlegi mez&gazdaségi teriilet teriiletfelhasznéldsi &s szabaiyozas! tervi ipari
gazdasagi c¢éli modositdsa mintegy 6,88 hektéron. (hrsz: 0158/1-6, 0161/1-9)

A tervezési terillet a 0158/9, 0158/10, 0158/11 hrsz-on m(ikdd8 gumifeldolgozé tzem teriiletének fejlesztését
hivatott biztositani.

4-as szdmi mddositassal érintett terillat:

A Gip-1 épitési dvezetbe tartozd 291 hrsz. teriilet kiterjesztése a szomszédos jelenlegi falusias lakd Gvezetbe
tartozé 293, 294 hrsz.-ra mintegy 8500 m2-en. (A terilleten mdkddS lakatosipari tevékenység terliletének
bévitési teriileteként)

Tervezési cél a jelenlegi falusias lakéd teriilet teriiletfelhaszndldsi és szabdlyozasi tervi ipari gazdasdgi céld
mdédositdsa mintegy 0,85 hektéron. (hrsz: 293, 294)

6-0s szamui mddositdssal érintett teriilet:
Gip Ipari gazdasagi épltési dvezet kialakitasa asztalos lizem céljdra. (2158, 2157, 2160 hrsz.)
A tervezési terlllet a volt zértkerti teriileten helyezkedik el.

7/a-0s s2dmii mddosltdssal érintett teriilet:

Az Erdei utca mentén, erdd teriiletek kbzé ékel8d8 tanyéis teriileten 023/16, 023/10 hrsz.-on 1év8 allattartast
szolgdld istdllé mellett husfeldolgozd lizem kialakitdsa tervezett a meglévé meliéképiilet bdvitéseként. A
fejlesztés terlletfelhaszndldsi és Svezeti médositdst igényel. A tervezésl teriilet az &llattartdst bvitett
funkcidjaként jelentkezd kapcsolddd gazdasagi tevékenységnek biztosit tovdbbi lehet8séget.

8-as szamui médositassal érintett teriilet:

A belterlilet D-i hatdrdban, gazdasigi terliletek szomszédsdgdban a 056/2 hrsz. dnkormdnyzati tulajdond
tervezett hulladékudvar teriilet, teriiletfelhaszndalasi és dvezeti médositdsa ipari gazdasagi teriilet fejlesztés
céljabdl. A teriilet elhelyezkedésébsl és kdzlekedési kapcsolataibdl adéddan gazdasagi céld hasznositdsra
alkalmas teriilet. Az Snkormdanyzat gazdasagi célu telekkindlatit ndveli.

Tervezési cél a killénleges hulladékudvar teriilet teleplilésszerkezeti és szabdlyozési tervi mddositisa mintegy
1,46 hektdron (Gip) ipari gazdasdgi terillet céljara. (hrsz: 056/2)

AN
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15-85 szdmu maddositassal érintett teriilet:

Az Abonyi Ut mentén, gazdaségi teriiletek szomszédsdgdban a 0222/55, 0237/1 hrsz. 6nkormanyzati tulajdonu
tervezett kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriileten, teriiletfelhaszndldsi és vezeti mddositds tervezett ipari
gazdasagi terlletfejlesztés céljdbdl. A teriilet elhelyezkedéséb8l és kbzlekedési kapcsolataibdl adéddan
gazdasagi céll hasznositdsra alkalmas teriilet. Az 8nkormanyzat gazdaségi célt telekkinélatat ndvell.

Tervezési cél: A telepiilésszerkezeti terv szerinti kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi és szabidlyozdsi terv szerinti
M4f- mez6gazdasagi teriilet teleplilésszerkezeti €s szabélyozdsl tervi médositédsa mintegy 6,85 hektaron (Gip)
ipari gazdasagi teriilet céljdra. (hrsz: 0222/55, 0237/1 hrsz. részterlilete),

17-es szidmi médositassal érintett teriilet:

Az Alotmdany és Matyds Kirdly Gt mentén, laké teriiletek kizé ékelddden a Szilvashis Kft. a 2009 hrsz., 199/11
és 199/1 hrsz. teriiletén Jelenlegl laké és kereskedelmi szolgaltatd teriileten, terilletfelhasznéldsi és Evezeti
médositas tervezett (Gip} ipari gazdasagl teriiletfe]lesztés célfdbdl.

Tervezési cél: A telepiiiésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv szerinti falusias laké és kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi teriilet mddositdsa mintegy 1,0 hektédron (Gip) ipari gazdaségi teriilet céljdra. A teriletfejlesztést a
fejleszt8i igények teriileti és funkciondlis névekedése, valamint foglalkoztatési széndéka indokolja, melyet az
dnkorményzat tdmogat.

18-es szdmU modositdssal érintett terillet:

Az Abonyl Ut kdzelében a tapidsz8lsi kdzigazgatasi hatdr mentén, a kialakult mezdgazdasdgi major telephely
(borhdz) bavités! teriiletének rendezési terven torténS abrdzoldsa a 0122/6, 0124/2 hrsz. teriletén jelenlegi
gazdasagi erdd teritleten,

Tervezési cél: A telepiilésszerkezeti terv és s2abdlyozdsi terv szerinti gazdaségi erdSteriilet médositdsa mintegy
1,0 hektaron (Gip) Ipari gazdasagi teriilet céljdra. (hrsz: 0122/6, 0124/2)

A teriiletfejlesztést a fejlesztbi igények terilleti &s funkciondlis névekedése, valamint foglalkoztatdsl szdndéka
indokolja, melyet az nkormdnyzat tdmogat.

20-as szdmu médosltédssal érintett teriilet:

A Széchelyi utcaban, a Rugdcenter Kft. telephely bévitési terliletének rendezési terven térténd abrézoldsa a 242
hrsz. teriiletén jelenlegi falusias lakéteriileten.

Tervezésl cél: A telepillésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv szerinti falusias laké teriilet modositdsa mintegy
0,27 hektdron {Gip) ipari gazdaségi teriilet céljdra. (hrsz: 0122/6, 0124/2 )

A teriiletfejlesztést a fejlesztdi igények teriileti és funkciondlis névekedése, valamint foglalkoztatdsi szdndéka
indokolja, melyet az dnkormdnyzat tAmogat.

20-as szamu modositassal érintett teriilet:
Az Alkotmany Gt mentén kialakult V jel( vizgazddlkodasi teriiletfelhaszndldsha és dvezetbe sorolt vizm( teriilet
az OTEK szerint! Gip-km jelli kdzm( teriiletbe kerdil.

1.1.2.d. Kiilénleges teriiletek (K)

A teleplilés igazgatési teriiletén tébb olyan terillethasznilat talélhats, mely az OTEK-nak megfelelSen a
kitldnleges teriiletek kiizé sorolhatd. A kiilonleges teritletek kiz6s és [ényeges jellemz8je, hogy a kérnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelentfs, vagy a kornyezetk megengedett kiilsé hatdsaitd! védelmet igényelnek. Ezeket a
kiildnleges teriilethasznalatokat eltérd beépftési és teriilethasznalati (kérnyezeti) igényeik miatt a szerkezet! és
a szabalyozasi terven is eltérd terlletfelhasznélasi kategdridkba és épftési dvezetekbe is soroltuk.
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Kildnleges beépitésre szént fejlesztésre tervezett teriiletek:

7/b-as szdmd mdédositissal érintett teriilet;

A 023/15 hrsz.-on 31l volt iskola épiiletének feldjitdsa mellett a melléképiilet kibSvitése vendéghdz céljara. 310
m2 hasznos alapteriilet igénybevételével Kta Svezet kijeldlése 15 % beépithetfség mellett tervezett.(0,24 ha)

A telepiilésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv szerinti kertes mez§gazdasdgi Svezet médositdsa mintegy 0,24
hektdron (Kta) klllénleges tanyés terdlet céljéra. (hrsz: 023/15)

13-as szamu moédosltdssal érintett teriilet:
A 94 hrsz.-d terlilet kialakult killdnleges sportteriilet (sportpdlya} bévitést terlleteként Igénybevett

teriilet.(0,076 ha) a teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv szerinti falusias lakd dvezet mddositdsa (Ksp)
kiildnleges sportteriilet céljira.

14-es szdmu modositassal érintett terlilet:

A Széchenyl utcaban a 331 hrsz. terfileten a kiildnleges teleplilésgazdalkodasi teriilet kijeldlése Snkorményzati
hasznositds céljdbdl mintegy 0,22 ha-on.

A tervezési teriilet a belterilleten a Széchenyi Istvan Ut mentén helyezkedik el. Tervezési cél jelenlegi falusias
célra kijelélt beépitetlen teriileten a telepliiésiizemeltetéshez kapcsolddé épitmények elhelyezését biztositd
dvezet kialakitasa.

28-as szdmu médositdssal érintett teriilet:

A telepiiléskézpontban a 682/3, 682/4, 687/1, 685, 686,684, 683 hrsz, terlileten dnkorményzati hasznosftas
céljahdl kiilbnleges helyl sajatossdgot hordazdé teriilet kijeldlése tervezett mintegy 0,73 ha-on. A hatdlyos tervek
szerinti falusias [aké teriiletfelhastnéldsba tartozd csalddihdzas lakéteriilet a killénleges funkcidnak megfelelSen
kiilnleges helyi sajatossdgot hordozd (Khs} terliletfelhasznaldsba kerlil vendéghdz, tésztalizem és raktar éplilet
kialakitdsa és szlikséges kiszolgalé {étesitményeinek elhelyezése céljdbdl.

1.1.3. Beépitésre nem szant terilletek (a zdldterilletek kivételével, jellemzben kiilteriiletek)

1.1.3. a. Zéldterilletek (Zkp)

A telepiliés belteriilete zéldteriileti szempontbdl gyengén elldtott. Két teriilet van kijelSlve zdldteriiletbe, de
ezek még nem keriiltek kdzparkként kialakitdsra. Egyik az Ujtelepl részen a Jézsef A. utca mellett, a masik a
kbzségkdzpontban az Arpad u. mellett.A terv médositdsa soran tarvezett 4 z8ldteriilet nem keriil kijel&|ésre.

1.1.3. b, Erd8teriletek (E}
A telepiilés a megyei és az orszagos 4tlagot meghaladd 26,5% erd6terilettel rendelkezik. Az erdé viszonylag

nagyobb tombdkben, de tanyas teriiletek 4ltal szabdaltan helyezkednek el, jellemz8en a belterliettél dél-keleti
és északi irdnyban.

A terv médositasa sordn U] erd6teriiletek az erdSadattar szerinti adatszolgéltatasbé! erednek, tovdbba Ujabb
koz)6léti erdBteriilet keriil kijeldlésre.

Bedpitésre nem szant feflesztésre, erdteriilet kijelblésre tervezett teriiletek:

- A 22-es mdédositassal érintett teriilet a tervelézményben beépitésre nem szént kiildnleges sport-
rekredcids teritlet visszamendsitése rendeltetés szerinti gazdaségi erd8terilet céljara. (Adattér szerinti
erdd adatszolgéltatés alapjén)

- A 25-es médosftassal érintett teriilet a tervel6zményben mezfgazdasagi terlilet visszamendsitése
rendeltetés szerintt gazdaségl erdéterilet céljara. (Adattdr szerinti erd§ adatszolgéitatas alapjan)
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- A 2-es médositassal érintett teriilet a Bicskei Ut mentén jelenlegi gazdasagi erdéteriiiet Ek kozjdléti erdd
teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe soroldsa mintegy 5 ha-on. A terilleten tervezett mintegy 100 féréhelyes
rendezvényhdz és szallishely kialakitdsa. Ek kdzjoléti erdén bellil.

1.1.3. ¢. Mez6gazdasdgi teriiletek (M)

A telepiilésen JellemzBen az &ltaldnos (szantd &s rét, legel) pazddlkoddsnak vannak hagyomdényai. A
mezdgazdasagi terliletek mintegy 86%-at teszik ki a szantd mdvelésl teriiletek. Alacsony a sz6l6 milvelési
agban 16v6 teriiletek nagysaga (2,7%), viszont elég jelent8s a gyep (legeld, rét) és nadas terlletek ardnya és
tobbnyire a szikes terilleteken fordulnak el6.

A telepiilésen (illetve a térséghen) hagyomdnyai vannak a tanyds gazdilkodasi formdanak, ezért a
mezBgazdasagi teriiletek egyes részein (elsésorban az erdds teriiletek kdzé ékel6d6 tanyakon) biztositandé az
agrarturizmus és a tanyas gazdélkodési formak fennmaradésahoz sziikséges feltételek biztositdsa.

A terv feliilvizsgdlata sordn a mez8gazdasagi terilletek besoroldsdban és kiterjedésében érdemi valtozdsok nem
térténtek.

- 21-es mdédositdssal érintett teriilet a tervel8zményben beépitésre nem szint kiilénleges sport-rekredcids
és szélerdm( teriilet visszamendsitése mezfgazdasdgi teriilet céljsra.

- 23-as mddositdssal érintett teriilet a terveldzményben pazdasdgi erdGteriilet visszamenésitése
mez8gazdasagi teriilet céljira.

- A 24-es médositdssal érintett teriilet a tervelSzményben védelmi erd8terillet visszamend@sitése haszndlat
szerinti mez8gazdasagt teriilet céljdra. (Ezek a terliletek a tervezett Tdpié menti f8ut véderd8terilleteiként
szerepeltek a tervelzményben. A Tapldmenti f8(t nyomvonala jelen magasabbrend( terveket vizsgélva
elkerilli Ujszilvas teriiletét.)

1.1.3.d. Vizgazdalkoddsi (V) teriiletek
A teleptllés jelentfsebb vizgazdélkodasi terllethe soroit felszini vizfolydsai a Sz6rs-ér és a Kengyeles-Eperjes-

ér. A teleplilésen taldlhatd mesterséges dlldviz: a kiilteriilet hatdrdban a Tépldgydraye felé vezetd it mellett
taldlhatd. A terv fellilvizsgdlata sordn a vizgazddalkoddasi teriiletek, azon beliil az 4li6vizek besoroldsaban kisebb
viltozdsok térténtek.

1.1.3.e Természetkbzeli teriietek

Meglévd természetkdzeli teriiletek besoroldsd terilet nincs a telepillésen. Tervezett U terlletfelhasznaldsként
a védett szikes terliletek egy része keriilt "természetkdzeli teriiletbe” térténd dtsoroldsra.

Ezek részben teleplilési szintd "biolSgiai aktivitdsérték" megbrzését s20lgélé "kompenzacids" terliletek.

1,1.3.f. Beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek

A beépitésre nem szdnt kiildnleges teriiletek kdziil a kordbban tervezett sport rekredcids teriilet s a s2élkarédk
teriilet megszdnlk, visszaker(l a jelenlegi teriilethasznélatéba.

Napelembizis teriilete (Kkn)

A napelembdzis céljdra kijeldit terillet a belteriilett§l keleti irdnyban helyezkedik el. A terillet tervezett
felhasznaldsa a megtijuld energiaforrdsok hasznositdsat szolgélja. E célra egy (j teriilet is kijeldlésre keriil.

9-es szdmu mddositdssal érintett teriilet:
A tervezési teriilet Ujszilvas kiilterliletén jelenlegi tervezett véderdd teriilet teriiletfelhasznildsi és Gvezeti
besorolési terliletén taldlhaté.
Telek érintettség vonatkozdsaban a 049/2 hrsz.-d teriiletekre terjed ki.
- a9 teriilet: Kbn {napelempark) teriilet ~0,63 ha
A terilletre vonatkozé tervmddositds a telelilésszerkezetl &s szabélyozasi terv médositasa sziikséges.
Onkormanyzati elképzelések, célok:
Rekultivalt hulladéklerako teriletének Napelem elhelyezési lehetségének biztositasa

o
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1.2, T4jrendezés és természetvédelem - T T T T

A meglévd belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakuld Uj telepiilési szegélyek rendezése. A
telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett terilletek kiilsé hatédra, valamint a szomszédos mez6-,
illetve erddgazdasagi teriiletek taldlkozdsa rendezett képet mutasson. A teleplilési szegélyek megjelenését
elsdsorban az hatdrozza meg, hogy heépitett teriiletek szélén taldlhats tobbnyire (lakéltelkek végei,

hétsokertjei mennyire rendezettek. Az dsszhatdst tovdbb rontja a telkek mégotti teriiletsdvban helyenként
el&fordulé illegalis hulladék elhelyezés.

A teleplilés teriiletének természeti védelem alatt 46 terlileteinek déntd hanyaddt az ex lege védett szikes tavi,
Natura 2000 és az orszagos Skoldgial hdlézat altal érintett terliletek teszik ki. Az orszdgos dkoldgiai haldzatnak a
telepilésre esd részterliletei magteriilet, $koldgiai folyosd és pufferteriilet alévezetekbe kerdiitek besoroldsra.
Az érintett dkoldgial halozati teriletek els6sorban a Natura 2000 teriileteken és az ex lege védett teriileteken
taldlhatck.

A teleplilésszerkezeti terv U] helyi jelentSségll, vagy orszdgos jelentdségli természeti védelemre nem tesz
javaslatot,

A médositasok védett tijelemeket nem érintenek. A tervmddositdsok alakitdsa és szabdlyozdsa sordn
maradéktalanul érvényre kell juttatni a t4j- és természetvédelem szempontjait, valamint biztositani kell a
teleplilés kialakult értékes tdji z6ldfellileti rendszerének fenntartasat, az Skolégiai elemek és haldzatok
védelmét. A modositdsok tdji léptékben kis teriiletekre terjednek ki, viszonylag elenyészd hatdssal jarnak,
ennek ellenére a kell§ gondosséggal kell eljdrni a t4ji &s természeti adottségok megdvasa érdekében.

T W kR Y g e Ry IRy T AR A T e R T e rmesat Heer 1 free U dsbdoactimes P Meer® o T4

1.3. A zbldfeliileti rendszer

Zoidfeliiletek alatt értendd minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben ndvényzet borit. A telepllés
zildfellilett rendszerének els8dleges elemei a kidzparkok, fasorok, erddk, rét-legel6 és nédas teriiletek,
mésodlagos elemei a fennmaradé teriletek ndvényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés
zéldfellileti haldzatat aikotjak.

Az erdSk viszonylag nagyobb témbdkben helyezkednek el, jellemzfen a belteriilett6] dél-keleti és északi
irdnyban. A rét, legel8 és nadas teriiletek elsésorban a killteriilet EK-i és DNy-I részén a taldlhatdk, A telepiilés
kozparkként is hasznositott teriiletei: a Polgdrmesteri Hivatal elétt, a Szent Istvén utcdban kialakftott park.

1.4. Az 6rokséguédelem e : wn '

e P Y st ewa s s T e P S

1.4.1, A telepiilés védendd épitett értékei

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdélkodasi Kdzpont miemlékl nyilvantartdsa szerint
Ujszilvas Kdzség teriiletén mlemlék nem taldihatd.

A telepiilés helyi értékvédelmi rendelettel nem rendelkezik.

A Telepillésszerkezeti terven a mdvi értékek megfelel§ védelme érdekében a HESZ-ben az értékvédelmet
elGsegits eldirdsok szerapelnek.

A Telepiilésszerkezetl és Szabdlyozasi tervlapokon &brézoldsra keriiitek a nyilvintartott régészeti lel8helyek,
valamint a helyi védelem javasolt objektumai.
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1.5. A kozlekedés ~
1.5.1. K&zt kdzlekedés

A teleplilés elérhetSsége a kdzelében elhaladd 4. sz. f&it M4 gyorsforgalmi Gttd fejlesztéséve! jelentfsen
Javulni fog. Mas kézlekedési haldzatfejlesztés nem varhato a térségben.

Orszagos kdzutak
Az orszégos kozutak {3119 ., 3121 j., és 31118 j. utak) kiilteriiletl szakaszain, az Ut tengelyétdl mért 50 - 50 m
védStavolsdgon bellil kerités 20 — 20 méterre, heépités 30 - 30 méterre |étesithetd a kdzutkezel§
hozzdjaruldsdval.

Telepiilési utak

Az Alkotmiény utcdval parhuzamosan, 2 Kossuth Lajos utcdig terjed8 t&mb belsejében tervezett gydjtfut
biztositja az Alkotmany utca szilk szakaszanak tehermentesitését.

A tervezett médositasok (thélézat fejlesztést nem igényelnek.

A szabélyozdési tervi feliilvizsgélat keretében kiilterlileti szabdlyozasi vonalak kerilnek le a tervlaprdl a belterlilet
DK-I térségében kialakult erdd teriiletek kizé ékelSdS tanyas térségben, A sziikséges szabdiyozasi szélességet a
helyi épitési szabdlyzat és a magasabbrend{ jogszabdlyok el6irjak.

A volt zérkerti teriileten a megfelel szélességl kozteriilet kialakitdsa érdekében az Iskola utca szabdlyozésa
tervezett.

Az utak tervezésl osztdlyba soroldsa:
Orszégos kdzutak

3119, 3121 J. Gt €S 31118 . Ulieccvicersisrisscnneensninenssessnsssisnsssssnssrsnssssssssss e sanasesssssesssnss etesesnnrsanes K.V.A.
Telepiilési utak

Gy (JEOUL: AIKCEMANY ULCA:.c.uiiiieeeierererererrreseestesntetstre st tsmesnssasas e taasssess sesanssavmssnsbarssatass srasssasssane B.V.c.B.
KISZOIBAIG UAK: e n s sty r e e r bbb Er b AR b s B.VI.d.B.

1.5.2, Koziisségl kdzlekedds
A tervezett teleplilésfejlesztésl mddositasok nem teszik sziikségessé az autdbusz hdldzat médos/tisat.

1.5.3, Kerékpdaros és gyalogos héldzat
A 3119 jeld Gt menti kerékpdrit fejlesztését Abony felé az érvényben levs TSZT is tartalmazza.

1.5.4. Parkolds
A tervezett és beépitéseknél az OTEK 4ltal elfirt parkolé mennyiséget telken belill kell elhelyezni, Gazdasagi
terlileteken a teherjarmdGvek ethelyezése is telken beliil biztosftandd.

i . e e it R Sy o 8 e mE e S o8 vt toertt v ts e o ovors ars et eveetes et e e vt et s o e
1.6, A kbzm(iellatis . . - i
e a4 Bme Bobemt MMMV I R AR IR AT i E s ¥ W TR Gk Aded Sheth A eh o aim ahia 7 St e e R Vet S

Ujszilvés kézségre 2010-ben késziilt telepllésfejlesztési terve 6ta eltelt idészak legjelentsebb kdzmvesitési
véltozasa, hogy a kézségben kiépillt a szennyvizcsatorna-hilézat, ezzel a telepiilésen megvaldsult az
Bsszkdzmlves elldtds.

A hatdlyos telepilésrendezési terv kdzm( munkarésze megadta a telepiilés kdzm(elltdssval kapcsolatos
meglév, tizemeld hdidzatokat és a beépités-fejlesztésekhez sziikséges kdzm(fejlesztési irdnyelveket, melyek
koziil mar t8hb kdzmiinél meg is valdsultak, illetve most is érvényesek.
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V{ZELLATAS

A kdzségben - mint azt mér el6z6ekben is jeleztilk jelentSsebb nagyobb vizigénnyel rendelkez6 beépités-
fejlesztés az 2010 6ta nem tértént. Ennek megfelelSen a vizigények stagnald tendenclit mutatnak.

A teleplilés dtlagos vizfogyasztdsa 2010 ~ 2015 kdzétt: ~ 80.000 - 110.000 m3/év, 220,0 - 300,0 m3/d k&z6tt
valtozik. A fajlagos vizigény 80-100 I/f6,d érték kérll mozog, mely alapjan a szémitott 4tlagos napi vizigény 260
m3/d. A nyéri csapadékmentes id§szakban jelentkezik tovdbbra is a locsolds miatti csticsfogyasztas, mely eléri a
450 m3/d értéket. A belteriileten a vizellatds 100%-osnak tekinthets.

Uj vezeték épiilt az Iskola utca meglévs vezetékétSl a Bicskel Gt fel, majd tovabb a Bicskel it mentén
Tdpidsz6i8s irdnysba a kbzséghatdrig. A Bicskei Gt, Iskola utca csomépontjdban megtdrtént a haldzat
kdrvezetékesitése. Az Iskola utcdban végig kiépillt a vizell4ts haidzat,

Szintén jelentds DN 100 mm-es KPE halézatépités tortént a Rozmaring utca, az Abonyi Ut és a Kertész utca
nyomvonalon.

Az elGz6ekben ismertetett vizelldtd halézat a beépités fejlesztéds szempontjabéi igen kedvezbnek tekinthets,
mivel a jelenleg! vizfogyasztisnal nagyobb vizhozamok kiad4dséra is alkalmas.

Ki kell emelni, hogy a jelentfs vizelldté hélézatfejlesztés kdvetkeztében az () beépitésekhez nagyrészt
rendelkezésre dll a vizellaté héldzat.

A telepiilésrendezési terv médositdsa f6leg gazdasagl kereskedelmi szolgaltats teriiletfejlesztéseket jels! ki,
valamint teriiletfelhaszndldsi médositédsokat. A telepiilésen a vizigények az e}626 5 évben csékkend tendenciét
mutattak, ennek megfeleléen dtértékelésre keriiltek, de lényegileg nem véltoztak.

Ujszilvdson a vizellsté fejlesztései az Uj beépitésekhez nagyrészt megtérténtek, A tovabbi lakéteriileti és
gazdasagl kereskedelmi szolgéltaté teriiletek kommunélis-, és tdzi-vizigényének biztositisdra, ahol a
beépftéshez ki kell épiteni halézatot, ott a kbzteriileteken DN 100 mm-es KPE vizelldté haldzat kiépitését
Javasoljuk, a meglévé héaldzathoz kapcsolddva.

A tlzi-vizigény kiaddsdra a kézteriileti héldzaton 100 m-enként féldfelett! t(zcsapokat kell elhelyezni. A
halézatbdl kiadhatd oltéviz mennyiségnél nagyobb tlizszakaszu épiilet tlzi-vizigényét kiildn tlzi-viz tdrozdbél
kell biztos(tani.

A telepiilés meglévd vizelldts-hildzatat, és a javasolt vizelldtd hildzatfejlesztések nyomvonalait a K-2. szdmu
rajzon lathatd,

SZENNYVIZELVEZETES

Ujszilvés telepiilésen a csatorndzés elvalasztott rendszerben valésult meg.

Ujszilvds szennyvizelvezetés szempontjdbdl az 5. szémi kisrégidba tartozik, tovadbbi négy telepiiléssel,
Tapidszelével, Tapidgybrayével, Farmossal, Gobdlyjdrassal egyiitt.

A kdz8s szennyviztisztitd telep a telepiilések — Ujszilvas, Tapiészele, Farmos, Gobb&lyidrds, Tapidgydrgye, -
szennyvizelnek tiszt{tasdra Tapidszelén [étesiilt, kapacitdsa 2000 m3/nap.

Ujszilvdson a szennyvizcsatorna-hal6zat vegyes rendszerben, nagyrészt gravitacios illetve a nyugati teriileteken
nyomads alatti csatornaként épiilt ki, melyet a a Tiszamenti Regionadlis Vizmd{vek Zrt. (TRV 2rt.) (izemeltet.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A csapadék-vizelvezetés szempontjabdl els6dlegesnek tartjuk tovébbra is a Jelenlegi drokrendszer vizszdilits-
kapacitdsdnak szintentartdsdt, és ahol sziikséges névelését, melyet csak megfelel§ karbantartdssal, és a
csddtereszeknél a megfelel§ 4tmérd kialakitasaval lehet eszksz281ni.

A telepiiléskdzpontban és a kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi, intézményterdleteken a zart felszin kodzeli
csapadékcsatorndzas az indokolt, de itt is célszerl alkalmaznl a csapadékviz tdrozast, és a tdrozott viz
ujrafethaszndldsat.

A csapadékviz elvezetd rendszer kiépitését a késziils szakdgi terv aiapjén javasoljuk kiépiteni.

Viziigyi eléirasaink ,a vizgazddlkodasrdl” szolé 1995. évi LVIL térvény 4. § (1) foglaltak, valamint ,a vizek
hasznositdsat, védelmét és kirtételeinek elhéritdsit szolgalé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé
szabalyokral” sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben foglaitak alapjén:

L9,
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El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet.

A felszini vizeket a befogaddig ef kell vezetni.

A befogadd csatorna, befogadé képességét ellendrizni kell, és amennyiben nem megfelel§, a rendezését be kell
tervezni.

Uj utcdk, telkek kialakitdsandl kbzteriileten kell helyet biztositani a vizelvezetd drkoknak vagy zart felszfn kdzeli
csatornadknak.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Ujszilvas kizségben a villamosenergia-ellatds 100%-osnak tekinthets, még a tanyak Is szinte teljes elldtasban
részesiilnek.

A kizségben a beépités-fejlesztések miatt j 20 kV-os ledgazdsok, transzformator allomésok és kisfesziltségd
haldzatszakaszok épftésére lehet szdmitani.

A lakéterlilet] fejlesztések energia-elldtaséra 3-4 db 630/20 kv-os, mig a gazdasagi kereskedelmi ter{ileteknél 2-
3 db 630/20 kV transzformétor telepitése vérhato.

A villamos energia elldtds szempontjabd! fontos tényez8, hogy Ujszilvdson megépilt hazdnk legnagyobb 400
kw-os naper8mifve,

A 3,7 MW tobblet energiaigényhez a telepiilés keleti terllletén a megépltett fotovoltalkus naper§mGve!
Bsszhangban jelent8s kézépfeszilltségl halozatfejlesztés tortént.

A telepiilés meglévé és javasolt kézépfesziiltségli hilézatdt, valamint az ismertetett és javasolt transzformétor-
4llomdsok elvi kialakitdsdnak helyét a K-3. sz. rajz dbrazolja.

GAZELLATAS

Ujszilvdson a gazelldtds szintén teljes mértékben kiépilt. A lakossdgi éves gazfelhaszndlds a kézségben
megkdzelitbleg 1.00.000 m3. A bekapcsolt fogyasztdk szama eléri a 700 db-ot.

A gazhdlzat lizemeltetSje a FOGAZ ZRt,

A lakdteriileti beépitések gdzelldtisandl a meglévé haldzat tovabbfejlesztését javasoljuk D 63 mm KPE
vezetékekkel, Tavlatban feltl kell vizsgdlni a gizhalézat kapacitdsét.

A teleplilés meglévé és javasolt gazelldtd hélézatait a K-1 sz, rajz tartalmazza,

HIRKGZLES

A kizség tivbesz8l8 halozati elldtdsdt az UPC Szolgéltatd Rt, biztosftja, Ujszilvdson a fogyaszték az 53-as
hivészdmon csatlakozhatnak az orszégos rendszerhez.

Ujszilvédson a mlisorszéré telekommunikdciés adéallomdsok vételére egyedi, kisk&zdsségl s nagykdzdsségi
telekommunikacids h&lézatok valsultak meg és épliltek ki,

A teleplilésen létesitett kabeltelevizids hdlézatok, melyek a tavkdzlési hilézatokkal egyiitt, veliik azonos
nyomvonalakon, alépitményekben és |égkdbeles tartdszerkezeteken, illetva helyenként a kisfesziltségd
szabadvezeték hildzatok tartéoszlopaira szerelten valdsultak meg.

A hirkdzlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkdzlési épftmények
elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatdsdgi elidrasokrdl széld 14/2013
{1X.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487szabvény elSirdsait kel! betartani.

Mobil tavkezids

Ujszilvdson a mobil tavkdzlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetS. Valamennyi (izemeltet8 a T-
Mobile, a Telenor, VODAFONE megfeleld vételi lehetfséget biztosit a kdzségben.

A telepiilés vonzdskdrzetében a mobil tavkdzlést szolgsld bazisdllomasok és addberendezések (izemelnek.
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1.7. AKérnyezetvédelen

A telepiilés ter{lletét érintSen a vizgydjt6-gazdilkoddsl tervben nem szerepelnek &nallé felszini viztestek,
mindemeliett a2 aldbbi kisvizfolydsok érintik a telepiilést: Sz6rds-ér, Kengyeles-Eperjes-ér. Mesterséges alldviz
{vizfelllet) a kiilterllet hatardban a Tapidgydrgye felé vezets dt mellett taidlhatd.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsardl széld, a 27/2004.
(XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin 2latti vizek védelméral sz6ld 219/2004. {VII. 21.) Korm. rendelettel
8sszhangban — Ujszilvés az ,érzékeny” teriileti kategérisba tartozik.

A nitrétérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén térténd kdzzétételérdl sz816 43/2007. (VI. 1.)
FVM rendelet melléklete alapjdn a telepiliés kizigazgatasi teriletén nitritérzékeny teriiletek taldlhaték. Ennek
megfeleifen a potencidlis szennyezések megelfzése és elkeriilése érdekében a vizek mez8gazdasigi eredet(
nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérsl sz2élé 27/2006. {Il. 7.) Korm. rendeletben foglalt ,a vizek
nitrdtszennyezéssel szembeni védelmét szolgdlo altaldnos szabalyok” alapjin kell eljérni.

A légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl széld 4/2002. (X, 7.) KWM rendelet 1. és 2. sz.
melléklete alapjén, a telepiilés nem tartozik kijelolt "[égszennyezettségi 26naba".

A telepillés terliletén szdmottevd légszennyezéssel jéré gazdasédgl tevékenységet nem folytatnak. A helyhez
kotott [égszennyezd forrdsokon [égtérbe jutd szennyezd anyagok zbmmel a héenergia termeléshél erednek,
ezek mennylsége nem haladja meg a teriilet! kibocsatasi hatrértéket és nem okoznak jelentds légszennyezést.
A telepillés levegSminGség allapotdban a kdzlekedés nem okoz szdmottevd légszennyezés terhelést. A
belteriileten 4thaladd, illetve azt érint8 3119, és 3121, jeld utak és 31118 . bek. ut forgalma nem jelentss.

A kéziti forgalom 4ltal el8idézett zajhatds - a légszennyezéshez hasonldan - a telepiilésen szdmottevd terhelést
nem okoz. A belterlileten dthaladé 3119. és 3121. jel(l utak és 31118 j. bek. at 4tmend forgalma a kbzlekedési
teriilet melletti intenzlv beépités( teriiletrészeken okoz zajterhelést és rezgésterhelést, de ez nem jelentds,
Lakéterilleten, illetve a kézelében jelentds zajkibocsatdst telephely, szérakozdhetly nem mdkadik.

A telepiliés belteriiletén a kommunélis szildrd hulladékok gydjtése és elszdllit4sa szervezett formdaban térténik.
Az Bnkormdényzat az ,OKOVIZ” Nonprofit Kft. regiondlis hulladékgazdilkoddsi tarsulds tagja (Duna-Tisza Kbz
Nagytérség Kommundlis Szildrdhulladék Gazdalkodasi Rendszer), ami ellétja a mdk&dési terliletén a telepiilési
szildrd hulladékkezelési kézszolgditatasi feladatokat. A kommunadlis szildrd hulladékot a Ceglédi regiondlis
lerakdra szallitjak.

A szelektiv hulladékgy(Gjtést gyGjtészigeteken kihelyezett konténerekkel, valamint hdzhoz mend gy(jtéssel
mikédtetik.

A térsulds keretében makddtetett, a telepiités hulladékait befogadé lerakd a rendezési terv taviatan beliil nem
fog betelni, igy telepiilés kommundilis hulladék elhelyezése taviatilag megoldott.

[1.8. A védderdiletek ésvédtavalsdgok, korldtordsok . - ... .l
A véd&teriiletek és védétavolsdgok lehetnek:

-miiszaki biztonségi (kdzlekedési- és kdzmii) védsteriletek, korlatozdsok

-kérnyezetvédelmi védGteriiletek és védbtavolsdgok

-taj- &s tarmészetvédelmi védSteriiletek és védbtavolsagok

-8rikségvédelmi korlatozasok

-egyéb korlitozd tényezbk

-egyes sajatos jogintézmények korldtozdsal
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1.8.1. M(iszaki hiztonsdgi (kdzlekedési- és kdzm(i nyomvonalak) védédvezetek
- atelepiilés belteriiletének DNY-i hatdrdban lévd 3118 j. bek. (it Tpidsz818s felé,
- a teleplilés belteriiletének EK-i hatirdban 1év8 3119 és a 3121 j. dsszekdté utak Tapidgydrgye és
Tédpidszele felé
- 20 kv-os szabadvezetékes halézatok
- Gfnk nagy-kézépnyomdst gdzvezeték

1.8.2. Kérnyezetvédelmi védSterliletek és véddtavolsagok
- temetdn beliil a koporsés temetést korldtozé véddsév

1.8.3. T3j- és természetvédelmi védGteriiletek és véddtavolsigok
- Natura 2000, eurdpai kbzéisségi JelentSségd természetvédelml rendeltetésd teriiletek

- orszagos jelent8ségli természetvédelmi terlletként ,ex-lege védett” szikes tavak

- az orszégos Bkolégial haldzatnak a telepiilésre esd részteriiletei {magteriilet és 6koldgial folyosd,
pufferteriilet alvezetek: OT:T)

- Téjképvédelmi teritlet hatéra.

1.8.4. Orokségvédelmi védébteriiletek, korlatozasok
- régészeti lelShelyek {(a veonatkozd magasabbrendd jogszabdlyok elSirdsal és korldtozasai szerint
védendébk)
- Helyi mdvi védelem javasolt épliletei

1.8.5. Egyéb korlatozé tényezfk
- az 8nkormanyzati és tarsulati kezelésben |év6 arkok partéleitdl 3-3 m, a mér elépitett helyeken a nyflt
&rkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m,az dnkorméanyzatl
és egyéb kezelésben levs tavak partélétél 5 m szélességl sdv szabadon kell hagyni.

1.8.6. Egyes sajétos jogintézmények koridtozasai

Telepiilésrendezédsi szerzfidés:

Ujszilvds Kozség Onkormdnyzata a telepllésfe)lesztési célok megvalGsitasdra az érintett teriiletek
tulajdonosaival illetve a teriiletek beruhdzéjaval Telepiilésrendezési szerz6dés keretében kivin megéllapodni.
Ennek lebonyolitédsa a mindenkori hatélyos jogszabélyok szerint tdrténhet.

A Teleplilésrendezési szerzbdés megkotését megel6z8 képviselbtestilleti ddntés feltételérl és a szerz8dés
targyardl —a Jelenleg hatélyos jogszabdlyok szerit- az Epitési Térvény 30/A.§ ~a rendelkezik.

Elfvasariisi jog:
Ujszilvds Kozség Onkorményzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatérozott telepiilésrendezési célok

magvaldsitdsahoz sziikséges ingatlanckra el8vdsérldsi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori
hatdlyos jogszabdlyok szerint toérténhet. Az El6vdsarldsi Jog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatdlyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Térvény 25.§ —a rogzfti.

Viltoztatési tilalom:

Ujszilvas Kbzség Onkormanyzata a Helyl Epitési Szabélyzatban meghatérozott telepiilésrendezési célok
magvalositdsdhoz szilkséges ingatlanokra véltoztatdsi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési szabdlyzat
készitésének id8szakdra annak hatdlybalépéséig. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatdlyos jogszabalyok
szerint torténhet. A véltoztatdsi tilalom bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatélyos jogszabélyok szerit- az
Epitési Torvény 20.§ —a régz(t,
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Epitési tilalom:

Ujszilvds Kozség Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitdsdhoz sziikséges ingatlanokra épitési tilalmat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitdsa, végrehajtdsa érdekében. . Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint

torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatdlyos jogszabdlyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rigziti.
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VELEMENYEZES! EJARAS -ELSO MEGKERESES EREDMENYE ES
AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT TELEPULESSZERKEZET] TERVI MODOSITAST
IGENYLS TERULETEK
sorszém | Teriilet Helyraj2] s28m TSZT Terilet-felhaszndlés médositas
(ha) (hrsz2.) hatélyos tervezett
3, 638 | 0158/1-6,0161/1-9 | M4 mezSgazdassgiterilet | ©P ip::r'glae‘t"““'
ki i -
&/b 0,76 2158, 2157, 2160 (Midkertes Gip Iparl-gazdasdg]
mez8gazdasdgi terifet terQlet
P (Mk) kertes Gip Ipari -gazdasdgi
1'Beéfltéir; szént 7/ 0.88 023/16,023/10 mez6gazdasdgi terilet | terllet
eruie {MX} kertes I Kta kil8nleges tanyds
7 ,24 1
ndvekménnyel jdrd /o 0.2 023/15 mez6gazdasagl terlilet ter{ilet
véltozdsok . Gksz
16/b 0.4 2113/2 45 2114/2 Mk Kertest mg[z dtgazdaségl kerskedelmi szolgéltatd
erule gazdasdgi terlilat
Gip
18, 1,0 0122/6, 0124/2 Eg gazdasdg! erds terliet Ipari-gazdas3gi terillet
26. 0,36 682/2, 683 V vizgazddlkoddsi terlilet Glp-km kdzm( terlilet
1.0sszesen:- 10,52
. Gip lpari -gazdasigi
4, 0,85 293, 294 Lf fatusias [akéteriilet terllat
6/a 0,5 2158,2157,2160 | (L) falusias lak6 terlilet Gip Epatrel rﬁzi"a‘éﬁ"
Khu kiilénleges Gip Iparl -gazdaségt
8. 1,46 056/2 hulladékudvar teriilet terlllet
12/a: 2,68 70-84 Vt teleplléskSzpont L falusias laks terillet
vegyes ter(ilet
43-62, 199/13-16, Vt teleplilésktzpont
i2/b: 3,46 203-208, 226, 228~ Lf falusias lakd terlilet vegyes terlilet
230
. Ksp Kiildnleges
2 Betote ) 13, 0,076 94 Lf falusias lako terllet sportterillet
.Beépftésre szant Ktg Kiilénleges kdzésségi
terilleten bel{lt 14. 0.22 331 Lf falusfas fako terlilet szolgéitats terlilet
tertiet- 0222/55, 0237/1 Gksz Gip
15 6,85 . kerskedelmi szolgsltatd -
! iparigazdasigi fet
felhasznélds részterlilete gazdasigi terdlet parigazdaségi teriile
viltozésok Gksz2
16/a 1,0 2113/2 s 2114/2 Lf falusias laké teritlet kerskedelmi szolgiltatd
gazdasagi teriilet
. Gip
17./a 0,33 2009 hrsz., 199/11 Lf falusias laké teriilet Iparigazdasdgl tertlet
. Vi telepOléskdzpont
17/b 0,25 199/13-16 Lf falusias 1aké teriilet vegyes terllet
Gksz Glp
17/c 0,66 195/12 kerskedelml‘szolgéitaté Iparigazdasdgi teriilet
gazdasdgi teriilet
. vt telepliléskézpont
19/a 0,16 869/4 Lf fatustas [akd terllet vegyes terfllet
. vt telepitléskdzpont
19/d 0,15 40/4 KT temetd teriiet vegyes terllet

39
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. - Gip
20. 0,27 242 Lf falusias lakd teriilet iparigazdasagl terillet
682/3, 682/4, {Khs}) kiilénleges helyl
28. 0,73 687/1, 685, Lf falusias 1akd teriilet sajatossdgot hordozd
686,684, 683 hrsz. terlilet
2. Osszesen: 19,646 ha
3. Beépltésre szant
teriilet
visszamindsitése - - - —
beépitésre nem szént
teriiletté
3. Osszesen: e
50 065 Eg gazdasdgl erddteriilet Ek kBzj6létl erdteriilet
S, 0,63 04572 Ev védelmi erdSteriilet Kbn napelempark terlilet
1 276 0153/2, 0153/18- Ev védelmi erdSterilet (Mk} kertes
) ! 23, mez6gazdasagi teriilet
063/10, 063/11, dan Mf Seazdasisl
21, 6,37 054/4, 057 Kksr s Kkszlku dnleges -f mezfigazdasig
) terlifet teriilet
teriiletrdsz
4, Beépltésre nem 22.4* 1,85 057 teriiletrész Kksr kiil8nleges teriilet Eg gazdasdgl erds terllet
szént terilleten belili 0118/1, 0116/1,
terilet-felhaszndlds 0116/2, 0114, Mi mezSgazdasigl
23.* 118 £g gazdaségi erd6 terlilet
valtozdsok 0124/1, 0124/5, teritlet
0125/2-6, 0127
0199/52-61
terlletrész M4 mez6gazdasig!
\ 'Y N o
i 24, 26,48 D222/41, 59, Ev védelmi erdS teriilet terilet
0230/3-8, 0236/1-3
254 0,88 0164/8 részterlilet | M3 mezfgazdassgiterillet | Eggazdasagl erds teriilet
27. 22,3 ha 0254 M4 mez6gazdasdgi teritlet Tk természetkbzel
! teriilet
4, Osszesen: 161,97

kerdlt szdmitésra.

**p2 erdfterlietek pontositott lehatdroldsa miatt melyek funkciéjdt és hasznosftds tekintve nem vdltezik, csak
erdféllomdny nyilvantartds szerint aktualizélt teriiletek
A teriiletfelhasznélds térképl vdltozdsainak lelrdsdndl, 2 22*%, 23*%, 24* &s 25**, sorszdmmal jeldlt terlletek esetében
valds véltozds nem tértént. Ezért itt differencidlt értékkel szémoltunk, Ahol a valds dllapot erdd, ott a kiinduldsként
szémolt mez8gazdasagi terllet (vagy sport-rekredcids terllet) (**) erdd blol6gial aktivitésértékkel kerGlt szdmftasra,
aho! a valés allapot mez8gazdasagi (*), de a TSZT erdfit jeldlt, ott pedig az mezfgazdasdgl bioldglal aktivitdsértékkel

Tervinddositassal érintett
teriletek {1-4.) 8sszesen:

192,13 ha

IR
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Teleplilés kdzigazgatdsi teriiletének teriileti mérlege:

TerdGletfelhasznélis

2012 &viTSZT
teriiletfelhaszndlds (ha)
kiindulé éliapot

2018. évi mébdositas
véltozédsai (ha)

2018. évi TSZT
teriiletfalhasznélés {ha)

-0,85, 0,5, +2,68, -3,46

. -0,076,-0,22,-1,0
Falusias (Iffl;éterulet 276,54 0,33, 0,25, -0,16 271.37
-0,27,-0,73
-5,17
-2,68, 43,45
Telepiléskdzpont terillet {(Vt) 9,96 40,25, +0,16+0,15 11,3
+1,34
+0,4, -6,85
Kereskedelml—"szolgéltaté gazdasagi 22,88 +1.0,0.66 16,8
terllet (Gksz)
-5,11
46,88, 40,76, 40,88
+1,0, +0,36, +0,85
Ipari gazdaségi teriilet {Gip) 54,72 40,5, +1,46, +6,85 75,5
+0,33, 40,66, +0,27
+20,8
+0,24, -1,46
Kllgnleges beépftésre szdnt teritietek (K) 20,24 +0,076, +0,22-0,15+0,73 19,8
-0,34
Z6Idteriletek (kdzpark) (Zkp) 5,21 - 5,21
-0,85,- 0,63, 0,15, ~
Védelmi erdGter{iletek (Ev)** 31,97 11,08, -2,76,-144 2,08
-29,87
. . -1,0,-5,0 +1,85
Gazdaségi erdSteriiletek (Eg)** 1061,85 118, 40,88, 121,27 942,58
Kdz2)6léti erdSteriletek (Ek)** 18,67 +5,0 23,67
-6,88, +6,37, #1138
Altaldnos mez8gazdasigl terilletek (M4) 2028,80 +24,11,-0,88 2147,7
140,72
-0,76, -0,88, -0,24
Kertes mezdgazdaségi terliletek (MK) 221,32 -0,4, +2,76 2218
+0,48
Vizgazdilkoddsi terllletek (V) 5,76 -0,36 5,4
Killdnleges beépltdsre nem szdnt 40,63, -6,37,-1,85
teriiletek (Kb) 10,51 -7.59 2,92
Xd2ati Kozlekedds! terdlet (KOu) 113,13 113,13
Természetkdzell terllet - 4223 22,3
()SSZESEN: 3881,66 .3881,66

*% /3 TSZT tervlapnak az Orszégos Erdéterileti Adattér térképi adatbazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjén tortént

Javitasa/
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEG! TERULETFELHASZNALAS| KATGORIAK
Ujszilvas kizigazgatdasi teriiletét az Orszdgos Teriiletrendezési Terv és Pest megye Terilletrendezési terve szerint
négy teriiletfelhasznélési egység érinti. )

A tervezett médositdsok a megengedett eltérési lehetdségeket nem [épik tall

A teleplilésszerkezti terv beépitésre szént teriileti 2 (3. ,18. és 7 szémd Jmddositasi teriileten dsszesen 9 ha-on
niévekszik 3sszesen jelentegi mezégazdasdgl és erd§ teriileten. Ezen teriiletek a PMTrT-ben vegyes és erd§
térségi teriiletfelhaszndldsu térségben vannak.

A Ujszilvds k8zigazgatisi teriletét érintd teriiletfelhasznéldsi kategéridkra vonatkozd elfirdsokat a
helyzetértékel6 munkarész tartalmazza, a z igazoldshoz szlikséges térkép kivonatok az aldtdmaszté munkarész
1.2.2. fejezetében megtaldlhatdk,

PMTIT Térségi szerkezeti terv alapjdn megdllapithaté hogy a médosftassal érintett terliletek jelentds része,-
amely beépitésre szant kategéridn beliil valtozik, a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség teriletfelnasznélési
kategéridba tartozik, és a beépitésre nem szént teriiletfelhaszndlési igények az eldirt hatarértékeket nem
haladjdk meg. A beépitésre nem szant teriileteken a vdltozasokat az erdészeti adatszolgdltatds és a tényleges
teriilethasznélatba {mezlgazdasigl teriiletbe) térténd visszasorolds generailta.

A fentiek alapjén e tervdokumentdcidban rogzitett mddositasi javaslatokkal kapcsolatban megéllaplthatd, hogy
azok a Pest megye 5/2012. {V.10.). sz. nkorményzati rendelettel jévdhagyott PMTIT tervlap eléirasaival, illetve
a 2003, évi XXVI. torvény (OTrT) eléirdsaival sszhangban vannak.

Telepillési térség

OTIT 6.§ (2) d) - A teleplilési térség barmely telepiilési teruletfelhasznélésa egységbe sorolhatd.

—  PMTrT Szerkezeti tervében hagyomanyosan vidéki telepiilési térséghe sorolt teriiletek 451,44 ha

Vegyes terilletfelhasznildsd térség

OTrT 6.5 {2) ¢} - A vegyes teruletfelhasznélésu térséget legaldbh 85%-ban mezbgazdasdgi
teriilet, erdéterillet vagy természetkozeli terllet terliletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvérosias lakéterlilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
egyseg kijeldlhetd,

—  PMTIT Szerkezetl tervében vegyes teriiletfelhasznéldsu térséghe sorolt teriiletek 643,78 ha

—  Avegyes teriiletfelhaszndlds( térség 85%-dnak megfelel§ terliletnagysig 547,21 ha

- A TSZT-ben a vegyes terilletfelhaszndldsd térségbe esf mezlgazdaségi, erdd- vagy | 598,7ha
természetkdzeli terlilet teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek nagységa

—~ A TSZT-ben a vegyes teriletfelhaszndldsd térséghe esd mezdgazdasagi, erdé- vagy | 92,88 %
természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek ardnya

A TSZT megfelel az el6iridsoknak, mivel 85%-ot meghaladd a térséghe esé
mezbgardasdgi, erd8- vagy természetkdzeli teriiletek ardnya!l

—  PMT:T Szerkezeti tervében vegyes terilletfelhaszndlasu térségén beliil a TSZT-ben barmely | 96,56 ha
terliletfelhasznéldsba sorolhaté teriilet nagysédga a nagyvérosias lakéteriilet kivételével;
{15%)

— TSZT- ben a vegyes terlletfelhasznaldsy térségén bellil igénybe vett bérmely | 44,84 ha
teriiletfelhasznaldsba sorolhaté teriilet nagysaga a nagyvdrosias lakéteriilet kivételével

- ATSZT- ben az el628bdél a 2016 évi médosftaskor igénybe vett beépitésre szént teriilet: (3, | 8,76 ha
18, 7/a. méd ter. egy része)

— Atovébbiakban a TSZT-ben barmely teriiletfelhasznéldsra igénybe vehet$ teriiletnagysdga | 51,72 ha
nagyvarosias lakdterilat kivételével: {=96,56-44,84)

6.
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Erd8gazdélkoddsitérsdg . =«

OTrT 6.5 (2) a) - Az erdfgazdilkodés! térséget legaiébb 75%-ban erdfteriilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell soreini.

ter(iletfelhasznaldsha sorolhaté teriilet nagysaga:

~  PMTIT Szerkezeti tervében erdbgazdalkoddsi térségbe sorolt teriiletek 1133,59 ha

— Az erd6gazddlkodasi térség 75%-dnak megfeleld teriiletnagysig 850,19 ha

— A TSZT-ben az erdbgazdalkodasi térségbe esd erdd terilletfelhaszndldsba sorolt teriiletek | 955,39 ha
nagysdga

— A TSZT-ben az erd8gazdéalkodasi térséghe esd erdd terilletfelhasznéldsba sorolt teriiletek | 84,28 %
ardnya
A TSZT megfelel az elGirdsoknak, mivel 75%-ot meghaladd a térségbe es6 erdSterilletek
aranyal

- ATSZT-ben erd6 teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagységa 965,69 ha

—  PMTeT Szerkezetl tervében erdd terlletfelhaszndlast térségén bellil a TSZT-ben barmely | 283,39 ha
teriiletfelhasznaldsba sorolhatd teriilet nagysiga (25%):

— TSZT- ben az erd§ teriiletfelhasznaldst térségén beldl igénybe vett birmely | 177,94 ha
terlletfelhaszndldsba sorofhatd teriilet nagységa:

— ATSZT-ben a 2016 évi médositaskor igénybe vett beépitésre nem szént teriilet; - —- -

- A tovdbblakban a TSZT-ben bdrmely tovébbi teriiletfelhaszndldsra igénybe vehetf | 105,45 ha
teriiletnagysdg: (=283,39-177,54)

Orszdgos ErdS8allomdany Adattdr i

OTrT 7.5 (1} Az Orszagos Erd83llomdny Adattdr szerint erdGteriiletnek mindsUl§ teriiletet a

teleplilésrendezési eszkbzikben legaldbb 95%-ban erd6teriilet terliletfethaszndlasi egységbe

kell sorolni.

~ Az Orszdgos Erd&allomdny Adattar szerint erd6teriiletnek mindsiilé {védelmi, gazdasdgl, | 866,42 ha
vagy kizjdléti elsddieges rendeltetés() teriiletek nagysdga

— Az adattéri erd&teriilet 95%-dnak megfeleld terGletnagysig 823,09 ha

— A T5ZT-ben az adattéri erdéteriiletbe es8 erdd teriiletfelhasznéldsba sorolt teriiletek | 846,68 ha
nagysdga

— A TSZT-ben az adattdri erddteriiletbe esd erdé teriiletfelhaszndldsba sorolt terilletek | 97,72%
ardnya

A TSZT megfelel az el8irdsoknak, mivel 95%-ot meghaladd az adattdri erd8teriiletbe esf erdf

teriiletfelhasznaldsbha sorolt teriiletek arinyal

Mezlgazdasagl térség

OTrT 6.§ (2) b) - A mezfigazdasigi térséget legaldbb 85%-ban mezfgazdasdgi terlilet,

beépltésre szdnt kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szént kiildnleges honvédelmi

teriilet vagy természetkdzeli terillet teriiletfelhasznélsi egységbe kell sorolni, a térségben

|_nagyvérosias lakéter(let és vegyes terllet terilletfelhaszndldsi egyseg nem jel6thetS ki

—  PMTrT Szerkezetl tervében mez8gazdasdgi térséghe sorolt teriiletek 1650,50 ha

—~ A mez8gazdasagi térség 85%-anak megfelels terilletnagysig 1402,92 ha

— A TSZT-ben a mez8gazdasdgi térségbe esdé mez8gazdasigl, természetkdzeli, vagy | 1619,77ha
honvédelmi terilet teriiletfelhasznéldsha sorolt teriiletek nagysdga

— A TSZT-ben a mezBgazdasdgl térségbe es6 mez8gazdasagl, természetkdzeli, vagy | 98,13 %
honvédelmi teriilet teriiletfelhasznélisbha sorolt terlletek arénya
A TSZT megfelel az el8irdsoknak, mivel 85%-ot meghaladd a térségbe es mezfigazdasagi
teritletek ardnyal

- A TSZT-ben mezSgazdaségi teriiletfelhasznélasba sorolt teriiletek nagysaga 2392,3 ha

- A mezOgazdasdgi térség &s a TSZT-ben mez8gazdasidgi teriiletfelhaszndldsba sorolt | 144,94 %
teriletek ardnya

—~  PMTIT Szerkezeti tervében mez8gazdaségi teriiletfelhasznéldsd térségén beldl a TSZT- | 247,57 ha
ben barmely teriiletfelhaszndidsba sorolhatd teriilet nagysdga a nagyvarosias lakdter(ilet
és vegyes teriilet teriiletfelhaszndldsi egység kivételével {15%):

~ TSZT- ben a mez6gazdaségl teriletfelhaszndlas térségén belill igénybe vett barmely | 29,95 ha

s



UISZILVAS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRASA

A TSZT-ben a 2016 évi mddositaskor igénybe vett beéplitésre szant teriilet: -----

— A tovébbiakbanTSZT-ben bérmely teriiletfelhasznéldsra igénybe vehet§ terliletnagysag | 217,62ha
{=247,57-29,95)

Vizgardalkoddsi térség

OTrT 6.5 {2} e) - A vizgazddlkodasi térséget Iegalébb 85%-ban vizgazdalkodisi teriilet vagy
természetkdzeli teriiletfelhasznéldsi egységbe kell soralni

—  PMTTT Szerkezeti tervében vizgazdaikodasi térségbe sorolt teriiletek 2,5ha
—  Avizgazddlkoddsi térség 85%-anak megfelels terliletnagység 2,125 ha
~ A TSZT-ben vizgazdalkoddsi terilletfelhasznéldsba sorolt terlilet van kijellve 5,4 ha
—  ATSZT-ben barmely tovabbi teriiletfelhasznaldsra igénybe vehetd teriiletnagység (15%): 0,375 ha

A TSZT-ben a 2016 évi médositaskor igénybe vett teriilet: ~— ——

Mivel kicsi a térségi szerkezeti terven a telepiilés teriiletére es6 vizgazdéikoddsi térség nagysaga
{néhény hektdr), ezért 1-2 ha-os eltérés is a megengedett %-os eltérésnél nagyobb lehet. Fontos
klemelniink, hogy a vizgazddlkoddsl térség 5,4 ha, mig a telepiilésen a vizgazdélkoddast
terliletfelhasznélasha sorolt terilletek nagységa kétszerese, de ezek nincsenek dtfedésben a
regiondlis tervi {DTAS50) alaptérkép felszini vizeinek pontatlanséga miatt. £2ért tgy tlinik, mintha
a vizgazdélkodasi térségnek alulrdl nem tudna a terv megfelelni,

A fentiek alapjdn szerintiink megfeleltnek tekinthets,

" Borvidéki telepililés s2616 termBhelyi kataszter érintettség |

OTIT 8.5 {1) Borvidéki telepiilés sz618 termBhelyl katasztere -1, osztalyd terulete:hez tartozé
faldrésziet ~ a kiilénleges mezgazdaségi (izemi terilet kivételével — beépltésre szént teriiletté
nem mingsithetd.

A sz6lészeti és a bordszati adatszolgaitatads, valamint a szdrmazasi bizonyitvédnyok kiaddsdnak
rendjérdl, tovabbd a bordszati termékek elfallitasardl, forgalomba hozataldrd! &s jeldlésérél
sz8l6 12772009, (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirdsokban
koriilhatirolt terméteritlet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiiléseket. Megéllaplthatd, hogy
Ujszilvés a Kunsdgi borvidékhez tartozik.

A TSZT megfelel az el8irdsoknak, mivel Ujszilvds Uj beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a
fellilvizsgdlat sordn ezeken a teriileteken.

Borvidéki teleplilések sz8l8 term8helyi kataszterrfl a NEBiH-nek kellett volna adatot szolgaltatni,
de ez (adathldny miatt) nem t8rtént meg.

Orszégos Gyilmolcs TermBhely Kataszter érintattség

OTrT 8.8 {2) Az Orszdgos Gylimdles Term8hely Kataszter 1. és 1L osztélyu terilleteihez tartozd
foldrészlet —a kiilonleges mez8gazdaségi lizemi teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriiletté nem mindsithetd.

Az Orszégos Gylimdics Term&hely Kataszterr6! a NEBIH-adatszolgaltatas rendelkezésre All.
Megalapozé vizsgélat munkarészben bemutatasra keriilt. Kijelenthetd, hogy a teleplilés nem
érintett a OTrT 8,5-a dltal, vagyis a terv megfelel a vonatkozé el8irdsoknak.

A TSZT megfelel az elfirdsoknak, mivel a Gylimdics Term8hely Kataszter I. és II. osztdlyd
teriileteihez tartozd fildrészletein Uj beépitésre szdnt terlilet nem keriilt kijelélésre!

H&.
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A PMITIT és az OTIT térségi Gvezeteinek valé megfelelés: -~ .
IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATGORIAK

Az Gvezeti terviapok alapjdn megéllapfthaté, hogy Ujszilvds kozigazgatdsi teriiletét és/vagy a mddositasi
terlileteket az OTrT és a PMTeT alapjan 9 kiilénbozf térségi dvezet érinti.

Ujszilvas kozigazgatasi teriiletét érintd Svezeti kategdridkra vonatkozd elSirdsokat a helyzetértékels munkarész
tartalmazza,

Orszagos Tertliletrendezési Terv
orszdgos teriiletfelhasznéldsi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik {-)
a médositdssal érintett teriilatet az aldbbiak érintik {+), illetve nem érintik (-}

orszégos terﬁleﬁeihasznélésl katagdridk Kizig. teriilet. Mddositasl terllet
telepliidst téredg = [ RN T LT TEL AR e e T el S TLY I R .
er‘dd‘ga&délkodésr‘térség T A A o ERe Tl . 4 T
"mez6gazdasigl térség .o - LT s b s T D m S e e ] e T -
_v_ggyesterﬁ[etfelhasznélésutérség R R A I
vizgazdétkoddsi térség + -
épltmények altal igénybe vett térség - -

" arszégos Bvezetek - . - i i

orszagos Skologiai haléZat (DINPI adatszolgaltatas alapidin) - 2o T s IyUTE R
Az Bkolégial halézatot beéfitésre széntxerﬁletfeihasznélésl véltozés nem;érmtr} 0 P O e
{Az BKolgial hl6zat terilletét a kizdtblag bedpitésre nem szhnti valtozasok érintlk; | - = T 2 o m o S A wmete

Ezek a terdletek Erdd terO]etfelhasznélésba kel;ﬂlnek tehat, aj, beépftésre szé‘nt P
teru[e( nem keril kije!drésre az 6kolégla| hilézat tenﬂetén a telepillésszerkezetl R
terven (A teriiléten természetkszell terllef kljel3lése tokant) =~ .- - = A :
kivdls term&helyi adottsdgyd szdntéterilet (FOMI adafszolgéltatés ala pjé n) + -
A FOMI adatszolgéltatasa alapldn kivald termfhelyl adottsdgd szdntéteriletet
Ujszilvés kbzigazgatdsi teriiletén nem tart nyilvén.

J6 termShelyl adottssgu szantdterlilet (FOMI adatszolgiltatas alapjan) + -
A FOMI adatszolgdltatasa alapjdn |6 termshelyl adottségd széntéteriiletet
Ujszilvds kizlgazgatési teriiletén kis ter(ileten taldlhat6.

kivaio térmshélyl. adottségﬂ érd&terllet {NéBII-i_adatszolgaltétés alapfany S 2
A Gerkezet] terv mddosités E“eéplté”sre ‘szént terulete[ "kwélé termdhelyt LT
adottségu ‘erdd. teruleteketnem érintenek Ar érinteftség az erﬂé adattér szermt: Ce s
erdd adatsiolgdlatdsholered, w7 s o d:
Téjképi szempontbél kiemalten kezelen&& terdlet r:ivezete jDINPt adatszolgéitatés
a[apjén) ot :-.. far T “-’;-. .~-" s ..z,, j.._ -,-

T

(A 2? szému beépitésfe nem szént médosftésn termet &rintl a téjképl.szempontbél K
kiemelten.kezelends teriletat). - = sLo.s - oo et B TN R o [
| vildgbrikségi és vildgdrikség véroményos terulet - -
orszdgos vitmindség-védelmi teriilet - -
{Kbzép-Tisza Vidéki vizligyi lgazgatosdg az adatszolgdltatd szerv. Adatszolgéitatds
nem tdrtént) Az OTIT szerint az orszdgos vizmingség-védelmi terllet a kdzség
terlletét nem érinti.

nagyvizi meder és a Vésdrhelyi-terv tovibbfejlesztése keretében megvalésuld - -
vizkar-elhar(tdsi céld szlkségtdrozok terlilete

kiamelt fontossdgu honvédelmi terillet - -
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Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi / tvezeti érintettség
a kozigazgatdsi terilletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-}
a médosftdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik {+), llletve nem érintik (-)

klemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategdridk Kbzig. teriilet, Médositasi terlilet
véarosias telepllési térség _ _ ] - — _
"hagyomdnydsan vidékitelepOlésitérség -~ % ~o % R B T A T e

épitmények 4ltal igénybe vett térség -
| vegyes terlletfethaszndldsi térség - Lo o
erdSgazdalkodast térség. * 5. B B
mezgazdasigitérségs. ~ = .. Tz ¢ - -
vizgazdélkoddsl térség

I
o i

EAN AR

=
5 5
& e

g

i

térségi Svezetek
magterilet 8vezete (DINP] adatszolgéitatés alapjén)
Bkoldgiai folyosd dvezete [DINPI adatszolgéltatés alapjdn)
puffer teritlet dvezete (DINPI adatszolgdltatés alapjdn)
ardételepitésre alkalmas teriilet &vezete OTrT megszintette, de a 2 OTrT szerint
térségl dvezetként Erdftelepitésre Javasolt terlilet dverete néven szerepel eltér§
terileti lehatdroldssal.
ErdStelepitésre mésodlagosan Javasolt erddterilet FOMI adatszolgdltatas alapjén
mutatjuk be.
A FOM! adatszolgdltatds lathatdan javitdst Igényel a belterlleti lakéterilet
jelentfs érintettsége miatt. (lasd feljebb a. PMTIT 3.3, sz. mellékletén bemutatott
FOMI adatszolgltatas)
rendszeresen belvizjdrta terilet Svezete - .-
féldtani veszélyforrés teriiletének Svezete - -
Asvényl nyersanyag-gazdalkodasi terlilet dvezete + --
{Az adatszolgéltats a Pest Megyei Kormdnyhivatal 8dnyaszat] Osztdlya.
A Biényakapltdnysdg nem szolgdltatott adatot, mivel a telepllésen nincs
nyllvdntartott banyaterillet vagy csUszdsveszélyes terilet.}
kiemelt fontossdgd meglévd honvédelmi terdlet Svezete (névvdltozds: klemelt - -
fontossdgl honvédelml terillet)
honvédelmi terillet dvezete - -

+ |+ |+ |+
t

Fentiek alapjdn tehat a moddosftdsi teriiletek oSvezeti érintettsége a Pest megye 5/2012, (V.10.). sz
dnkormanyzati rendelettel, illetve a 2003, &vi XXVI. tirvény (OTrT) elirdsaival nem ellentétes.

B e e T ot Yo sy
- - - b

5, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE ;

.- PO - A v S

A teriiletek bioldgial aktivitdsértékének szdmltasardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az épitett
kornyezet alakftasard! és védelmérdl sz816 1997. évi LXVIN. térvény 7., § (3) bekezdés b) pontja értelmében az
djonnan beépitésre szant terliletek kijelSlésével egyidejlleg a telepillés kdzigazgatésl teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az 4tmin8sités elbttl aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet,

A terlilet eredeti (véltoztatds el6tti) biolégiai aktivitdsértékének szadmitdsa hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzdk
hidnydban beépitett teritleten a kialakult dilapot, egyéb teriileten az Ingatlan-nyilvintartds szerinti mivelés
dgak alapjén, mig hatdlyos teleplilésrendezési eszkiz8k esetében a teriilet-felhaszndldsi egységek és az épltési
dvezeti, valamint az vezeti besorolasbdl adddé épltési hasznélat alapjan térténik.

A tervezési terliletre van érvényben [év6, hatdlyos telepiilésrendezésl eszkdz, Ujszilvds Koazség
Telepiilésszerkezeti Terve.

A tébldzatban szerepld (1-21 sorszdmmal jeldlt) teriiletfelhasznélds viltozisok eredményeként el3all6 bioldgiai
aktivitdsérték csokkenés kompenzdldsira mintegy 22,3 hektdrnyi "természetkdzeli terilet" &tsorolds szolgil,
Mindezen véltozdsok Gsszesitése utan a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitisérték 13,816 pontnyi értékben
ndvekszik, vagyis tovabbi kompenzacidra szolgdlo teriletkijelslés a telepiilés teriiletén nem sziikséges.

ho.
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Ujszilvas telepiilésfejlesztési koncepcidjanak feliilvizsgalata és

modositasa

BEVEZETES

Ujszilvas elsé hossza tavu telepiilésfejlesztési koncepciéjat 2004-ben készitette a PESTTERV
Kft. E koncepcidban megfogalmazott — és a képviselbtestiilet dital akkor jévdhagyott -
célkit(izések hatdroztdk meg a kivetkez6 évtizedben a kozség fejlesztésének és rendezésének
6 irdnyait.

E dokumentum tartalomelemzésével, illetve az elmult évtized eredményeinek
szambavételével megallapithatd, hogy 2004-ben a telepiilésfejlesztés f§ iranyai alapvetfen
helyesen keriiltek meghatarozasra. Megallapithatd, hogy ami az elmiilt évtizedben Ujszilvéson
tortént, az alapvetfen &sszhangban van azokkal a célkitlizésekkel, amelyeket a korabban
elfogadott fejlesztési koncepciod megfogalmazott.

Megallapfthaté az is, hogy a kbzség vezetése és dnkormanyzata az eltelt idészakban — sok mads
telepiiléssel  Gsszehasonlitva — kiemelkedSen aktiv, céltudatos és eredményes
fejlesztéspolitikat folytatott és minden lehet8séget kihasznélt a helyi er6forrasokra éplild
gazdasag fejlesztésére, a lakossigot ellatéd intézményhdldzat bévitésére, a szolgdltatdsok
szinvonaldnak javitdsara, a miszaki infrastruktira haldzat teljessé tételére, a fenntarthatésagi
kévetelmények teljesitésére, épitett és a lakohelyi kdrnyezet mindségének javitasara,
valamint a helyi kbzOsség er8sitésére.

Bar az Ujszilvason &6k jelent8s részének f6 megélhetési forrdsa még ma is a mez8gazdasag, illetve az ehhez
kapcsolddé feldolgozo- és élelmiszeripar, mdr t8bb mds, ipari jellegd jelentds véllalkozdsnak is helyt ad a
teleplilés, melyek t8bbségében kiemelked8en magas szinvonalll helyi termékeket, esetenként hungarikumokat
allitanak eld. 2010-ben hirom vallalkozas is {Bolyhos pélinka, Szilvashis Kft., Berték Méhészet Bt.) megkapta a
Kivalé Magyar Elelmiszer elismerést t&bb termékében.

Ujszilvds orszdgosan és EU szintjén is elismert a megujuld energia hasznositds terén és a teleplilésfejlesztési
célként megfogalmazott energiafiiggetienség elérése érdekében JelentSs lépéseket tett a geotermikus
energiahasznositassal, a naper6m{ megépitésével, valamint a napenergia haztet8n valé tovabbi hasznositaséval.
Mdra mar az Onkorményzat hé- és villamosenergia igényének csaknem egészét a megujulé energiaforrasok
biztositjak. 2011-ben itt épiilt meg Magyarorszag els6 és legnagyobb teljesitményl naperém(ve.

A kiszségben az OKO gondolkodds és cselekvés hatdrozza meg az élhetd telepiilési étet. Az Gvoda és Altaldnos
iskola Is OKO miniszteri min8sitéssel rendelkezik.

Fentieknek is kiszonhet8en Ujszilvdsrd! nem vandorolnak el az emberek, a faly dinamikusan fejlddik, és a
megtarté ereje egyre er8sidik.

Ujszilvds kozség telepilésfejleszté munkdja elismeréseként mdr 201l-ben elnyerte a
Belligyminisztérium és a Vidékfejlesztési Minisztérium 3altal kbzésen meghirdetett
Magyarorszdgi Falumegljitasi Dijat, és az eurdpai megmérettetésen, az ,Eurdpai
Falumeggjitasi Dij I. kategdridjanak” 4. helyezettjeként a kimagaslé mindségl falumegujitas
eredményeiért részesiilt kit{intetésben.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGUJITASA

A telepiilésfejlesztési koncepcié feliilvizsgdlatdt, meguijitasét az indokolja, hogy az
Onkormanyzat 2015-ben déntétt a kozség teleplilésrendezési eszkozei teljes kori
feliilvizsgalatardl és médositasardl (a megvditozott jogszabdlyi kirnyezethez igazitdsdrol). A
fejlesztési koncepcié djrafogalmazasa is ennek az atfogd tervez6 munkanak része.

......

meghatdrozasa képezheti alapjit egy kézség hosszd tdvi érdekeit leginkdbb szolgdlo, és
megvaldsithatd telepiilésrendezési tervnek.

Az Bnkorményzat és a tervezdk egyetértenek abban, hogy a most készilS telepiilésrendezeési
terv is akkor lesz hatékony eszkdze Ujszilvds tovabbi fejl6désének és irdnyitdsdnak, ha
kialakitandé telepiilésszerkezetével, teriilet-felhaszndldsdval, szabdlyozasaval azokat a
telepiilésfejlesztési, stratégiai célokat szolgdlja, amelyeket az Onkorményzat az ajszilvési
véleményformald polgdrok bevondsdval és egyetértésével hataroz meg.

Az egyes, konkrét teriiletek felhasznélasdban, szabalyozdsdban megfogalmazhatd
alternativdkat is akkor lehet a k&zosség, Ujszilvds hosszi tdvi érdekei szempontjdbdl
mindsiteni és elddnteni, ha a teleplilésfejlesztés stratégiai céljaiban és a megvaldsitishoz
felhasznélhatd eszkézékben egyetértés van a polgarok és vélasztott vezetdik kbzott.

Ennek megujitdsdt szolgalja a teleplilésfejlesztést koncepcid feliilvizsgélata keretében
kezdeményezett egyeztetés, amelynek sordn a résztvevék - jelen munkaanyag
megvitatdsdval — értékelik majd a kialakult helyzetet, és szdmba veszik:

. a falu sajatos értékeit, az itt él6 emberek, az itt m(ikédé véllalkozdsok érdekeit,
° teleplilésfejlesztés szdmba vehetd eréforrésait,

* a fejlodést gatld tényezbket,
. a fejlédés lehetséges alternativait.
Meghatérozzdk Ujszilvas szamukra kivanatos jovéképét:

. azokat a telepiilésfejlesztési stratégiai célokat és alapelveket, amelyeket a
tovabbi konkrét telepliléstervezésnél iranyadonak kell tekinteni,

. azokat az - els@sorban teriletrendezési, kérnyezetszabalyozasi - eszkdzoket,
amelyeket a meghatarozott célok elérése érdekében (elsdsorban a telepiilési
szintd, illetve a részletes szabdlyozdsi tervek készitése és jovéhagydsa sordn)
alkalmazni kell.

Ujszilvés dj telepiilésfejlesztési koncepciéjanak megfogalmazasa a regiondlis és (kis)térségi

Osszefliggések figyelembevételével, de alapvetSen a helyi adottsigokra, értékekre és
érdekekre alapozottan kell, hogy térténjen.
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TRENDEK, TENDENCIAK ES BIZONYTALANSAGOK A TERVEZESEREN, A
TELEPULESFEJLESZTES NAGY TAVU CELKITUZESEl MEGHATAROZASABAN

Trendek, tendencidk

A fejlesztési forrasok nagysaga és az azokhoz valé hozzaférés vonatkozdsaban hosszu
tdvra a teleplilésfejlesztés keretfeltételeinek jelentds valtozasa prognosztizalhaté:

o) a hosszd tav els8 szakaszdhan (kézéptdvon) 2021-ig — Pest megye éndiléi
régidvd alakuldsdig — a ma ismert keretfeltételek véltozatlan érvényesiilésével
lehet szamitani, azaz Pest megye csak korlatozottan részesiil az Eurépai Unid
fejlesztési forrasaibdl, ami kedvez&tlen a megye egésze és kifejezetten a megye
olyan relativ hatranyos adottsigd térségei szamara, mint a megyehatarral
szomszédos ceglédi- (és a Tdpid menti) térségek. Ebben az id8szakban az EU
forrdsokhoz valé hozzaférés korlatozottsdgibdl adddé hatrinyos helyzet
részleges kompenzdaldsat szolgdlja a Pest megye fejlesztését szolgald —a magyar
karmdny dltal biztositani tervezett - kompenzacids alap, mésrészt (amely ugyan
nem jdr a tobblet fejlesztési forrdsokhoz valé hozzdférésével, de a relativ
kdrenyhitésére ad lehetfséget), hogy a felzérkéztatasra kijelolt ceglédi
térséghen a vallalkozdsok szamédra nyljthaté tdmogatdsok intenzitdsa
megegyezik a szomszédos megyék hatdr menti telepiiléseiben igényelhetd
tdmogatdsokkal. Ez a lehetfség esélyt ad arra, hogy a megyehatdr menti
térségek és telepiilések kdzotti kiildnbségek kevéssé ndvekedjenek.

o a tervezési id6szak masodik felében 2021 utdn az eurdpai unids atlag alatti
fejlettségll — eurdpai unids felzdrkéztatdsi forrdsokhoz is hozzdjuté — a 2014-
2020 kozotti id6szakhoz viszonyitottan egy bdvils fejlesztési forrasokkal
gazdalkodo Pest megyével lehet szamolni.

A térségek fejl6désével — és elbre Idthatéan az eurbpai teriiletfejlesztési politika
prioritésai médosuldsdval — el6re lathatéan Osszességében csdkkenni fognak a
falzdrkdztatdsra fordithaté forrdsok, ezzel egyidejlileg pedig jelentdsen né a helyi
bevételek (erdforrdsok) jelentGsége és részaranya.

Osszességében fennmarad {a hdtrdnyos térségek felzérkéztatdsdt célul kit(iz6 orszdgos
terilletfejlesztési politika sajndlatosan alacsony hatékonysdga miatt) és tovébb né az
egész Budapest koriili varostérség népességvonzd képessége Ugy a hazai, mint az
eurdpal viszonyrendszerben. Ennek kovetkeztében e térség kedvezd geoftldrajzi
helyzeti telepiilései {mint Ujszilvds) javit(hat) poziciéjdn a teleplilések kozotti
versenyben. E térségen beliil is felértékelddnek a kedvezd taji-, természeti
kérnyezetet, egészséges és nyugodt lakéhelyi feltételeket biztositani képes telepiilések
(mint Ujszilvgs)

A vidékfejlesztési politika hatékonysdgdnak problémai, illetve a teriileti politikaban a
varosfejlesztés érzékelhetd prioritdsai miatt megttrhet a vidéki telepiilések fejiédése,
tovabb erdstédhetnek a killénbségek a varosok (kiiloéndsen a térségkézponti vdrosok)
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és a falusi telepiilések kozott a lakdnépességnek nyljtott szolgéltatdsok
elérhetdségében, valasztékaban és szinvonalaban.

Részhen ateriiletek (térségek) fejlettségi kiilonhtz6sége hatdsara, részben geopolitikai
okokbdl - nem utolsé sorban pedig a kiimavéltozds hatdsdra - elére 1athatoan erdsédd
migracié kovetkeztében el8reldthatéan tovdbb né a térség népessége, javul a
foglalkoztatas, nd a teleplilésfejlesztési potencialja.

Bizonytalansdgok

A kézéptdvon tali idészakban bizonytalanok a terliletfejlesztés eurdpai unids és hazai
prioritésai, fgy nehezen kalkuldlhaték a terlilet-és teleplilésfejlesztésre fordithato
forrasok.

Kézéptédvon még kalkulalhatd, de hosszil tdvra mér bizonytalan a helyi gazdasag szerepldi
altal helyben megtermelt jovedelem felhasznéldsdnak téviati szabdlyozésa {az difam dlital
meghatérozdsra kerild addzdsi és a tdmogatdsi keretfeltételek).

A fentiekke! is Osszefliggéshen bizonytalansdggal terhelt a teleplilések népessége
demografiai és szocidlis dsszetételének elGrejelzése, ami a fejlesztési célok tertiletileg
differencidlt meghatarozdsahoz fontos informacio.

Tovédbbi bizonytalansdgot jelent a fejlesztési tervezésben az épitésiiggyel Ssszefiiggh
térvények és a jogszabdlyok véltozdsa (kiemelten a 300 m2 alatti csalddi hdzak
bejelentéssel bel-, kiilteriileten és zdrtkertben egyardant valé épitésének lehetdsége, a
kilterileti épités lehetdségének a liberalizdlasa).

UJSZILVAS TELEPULESFEJLESZTESI CELAI MEGHATAROZASANAL FIGYELEMBE
VEHETE ADOTTSAGOK, ERTEKEK ES LEHETOSEGEK

Ujszilvds kedvezd mérete, amely raciondlis és gazdasigos az itt él6k teljes kord és
szinvonalas alapfok elldtésa szempontjabd). (Ujszilvds a népesség lassu novekedésével
eléri azt a kb. hdromezres népességszdmot, ahol az alapfoku lakossdgi szolgdéitatdsok
mdr teljes kérlfen és gazdasdgosan mikédtetheték.)

Ujszilvds geo-dkonémiai helyzete, foldrajzi potencidlia, fekvése, természeti-, tdji
adottsagai, ennek részeként:

o a 4-es f6at és annak 2x2 sdvos gyorsforgalmi (tta fejlesztése a jelenleginél
kdzvetlenebb és kedvezdbb - bekapcsolédasi lehetSséget biztosit a régid keleti
irdnyba bévils gazdasdgi folyamataiba

o akdzépfoku elldtédsban kiemelkedd jelent&ségii Cegléd, Nagykatailletve Abony,
a foglalkoztatasi lehet6ségek bévitésében fentieken tllmenden Tdapidszele,
részben pedig Jdszberény kbzelsége.

o Ujszilvas fekvése a megkozelithet&ség szempontjabdl is kedvezd, mikézben a
telepiilés t6bb irdnybdl is megkdzelithet§, a lakdteriiletet potencidlisan terhel8
f6kdzlekedést Gtvonalak elkeriilik a falut, igy megdrizhetSek a nem f&utvonal
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melletti fekvésbél szdrmazd eldnyék (viszonylagos zdrtsdg, védettség,
nyugalom, kérnyezeti dllapot).
o CO2 gaztelep

Orszégos Gsszehasonlitésban elny Ujszilvdson a févéros viszonylagos kézelsége,
amelyek ndveli a falu vonzerejét és elsésorban
0 a munkalehetdségek, a sokszin{ szolgdltatisok és a szabadidé eltditési
lehet8ségek — még a tdrsadaimilag elfogadhaté idé hatdrdn torténé -
elérésének lehetdségében,
o valamint a turisztikai, a szabadid6-eltsltési potencidlban rejlé lehet8ségek
tavlati j6 kihasznaldsdnak lehet8ségeiben
mutatkoznak meg.

Ujszilvds és kiemelten az Gjszilvasi gazdaség tovébbi fejlesztése szempontjabol
meghatérozd jelent&ségliek a helyi gazdaséag fejlesztésében az elmuit évtizedben elért
azon eredmények, amelynek eredményeképpen:

o szamszer(ien ugyan némileg csékkent a helyi véllalkozdsok szdma, ennek
ellenére Osszességében bovilt, kiteljesedett és sokszinivé valt a helyi
gazdasag,

o megerdsddtek és bdviiltek a helyi hagyoméanyokon alapuld kordbbi csalddi
véllalkozasok (elsdsorban az élelmiszergazdasdgban: a pdlinkafézés, a
méhészet és a husfeldolgozds vonatkozdsdban) Ezek a villalkozésok a
hungarikum termékelk révén orszdgos ismertségre és népszer(iségre tettek
szert,

o kismértékben nétt a helyben foglalkoztatottak szdma,

o javult a vallalkozdsok jGvedelemtermeld képessége,

o ennek eredményeként er§sédétt a helyl gazdasag.

Uj — alapvetSen szintén a helyi potencidlokra és helyi tuddsra alapulé - véllalkozdsok
erfsodtek meg és ujak telepedtek le a fémiparban, a ruhdzati iparban, a
m{tragyagydrtasban (ALTOterra Kft), az épitSiparban és az energetikédban (utébbi a
napelempark létrejéittével)

Sikeres a fejlesztési forrdsok maximalizdldsdra irdnyuld tdrekvés, kiemelked&en
eredményes a fejlesztési palyazatokon vald részvétel.

A fejlesztés szempontjabdl elény a falu tdgassaga: a lakdshoz, az intézményi elldtashoz
és a gazdasagi tevékenységekhez sziikséges teriiletek egyardnt béségesen allnak
rendelkezésre, ebbdl addddan az egymds melletti funkcidk kevésbé zavarjdk egymast,
kevesebb helyi (teriilet és kérnyezethaszndlati) konfliktust okoznak. Kedvez8, hogy a
helyi gazdasédg Gj és fejl6dd egységei telephelyvilasztdsuk sordn a lakdkdrnyezetet
nem zavaré helyeket preferdltdk, illetve tevékenységiiket a kdrnyezet jelentds
zavardsa nélkil folytatjak.

A sikvidéki fekvés ellenére kedvez§ a tdji kdrnyezet, a belteriilettd! ENy-i és DNy-i
iranyban elteriil6 nedves rét legel6teriiletek él6vildga valtozatos, Gsszességikben
jelent&sek a falut kérilvevd mozaikszer(, illetve osszefiiggs, (tébbnyire telepitett)
erdéteriiletek.
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Akdrnyezet elemeinek dllapota és min&sége Pest megyei dsszehasonlitasi rendszerben
kedvezd. A csend és nyugalom a nyugodt td]i természeti kdrnyezettel parosulva
biztositja az itt lakas kedvez§ feltételeit, illetve biztosithatja a természetorientalt falusi
4s tanyasi turizmus fejlesztésének feltételeit,

Figyelemre méltdak és tovdbbfejlesztésre érdemesek a termelési hagyomdanyok a
gyiimélcstermesztéshen, a  kertgazdasdgban, a feldolgozdshan és a
névénytermesztésben.

Jelent6s értéket képez a tovabbi fejlesztés szempontjabdl a telepiilés meglévé épiilet-
és létesitményéllomdanya. (Alapveten biztositottak, illetve a jelenlegi helyiikdn
fejleszthetSek azok a kézintézmények, amelyek a lakossdg alapfoku elldtdsdhoz
sziitkségesek).

Jelentés teriileti tartalékok dallnak rendelkezésre a telepiilés fejlesztésére, Ggy a
lakéhéz épitésre alkalmas telekszdm bdvitésére, mint a vallalkozasi terlletek
kialakitdsdra, illetve a lakossag teljes kord mindségi ellatasat szolgalé uj létesitmények
elhelyezésére.

Telepiilésfejlesztési potencial az (jszilvasi csalddok, haztartdsok (mint gazdasdgi
egységek) értéktermeld képessége, megtakaritasi hajlama, a megtakaritdsok jelentds
részének megjelenése a teleplilés épitett kérnyezetében (épitési jellegd beruhdzdsok,
kozmdfejlesztésekben vald részvétel).

Fejlesztési potencidlt jJelent, hogy alapvetden helyi konszenzus van a
telepiilésszerkezet fejlesztésében és a telepiiléskép (karakter) kialakitasaban, tudatos
alakitasaban.

Kiemelked6en kedvez8 adottsdg az intézményhéldzatot miikddtets szellemi erd, a
helyi - humdn - infrastruktira.

Telepiilés- illetve a turizmus fejlesztése szempontjdbdl meghatarozd jelent8ségl
erdforras, hogy a kdzség lakossdga baratsagos, otthonos vendégvard hangulatot képes
teremteni, amelynek eredményeképpen a vendégek jdlesd emlékekkel tvoznak
Ujszilvdsrél, és ide mindig szfvesen térnek vissza. (Frre bizonyiték az évente
megrendezésre kerill8, névekvd ismertségld és népszer(ségii pdlinkafesztivdl
latogatottsaga).



A TELEPULESFEJLESZTES SZEMPONTIABOL KEDVEZSTLEN FOLYAMATOK

A kdzség kedvez6 adottsdgai meliett negativ elemek, a telepiilésfejlédést, fejlesztést korlstozd
tényez8k is markansan megfigyelhetsk, Ezek:

* A kdzség (és a térség egésze) népességének lassi eléregedése, az aktiv kord népesség
részaranyanak csékkenése

s A Ceglédi és a Tapié mente kistérség egészének viszonylagos elmaradottsaga és (orszdgos
viszonyitdsi rendszerben mért) hétranyos helyzete, amely elsésorban a f6varosba és az
orszag mas dinamikus térségeibe vald gyors eljutdst biztosité gyorsforgalmi Gt kordbbi (és
részben jelenlegi) hidnyédval, ezzel Osszefiiggésben térségi gazdasdg fejlGdésének
lasstisdgaval, egyes helyi gazdaségok gyengeségével, a helyben foglalkoztatottak alacsony
szamaval, az ingdzasi kényszer fennmaraddsival, valamint a térségben zajlé -
eredményében kedvezdtlen — népességeserével jellemezhetd.

o Ujszilvds dgy a Tépido mentéhez, mint a ceglédi térséghez viszonyitott periférikus
elhelyezkedése, amelyen Cegléd és Abony varosokhoz valé kézelség envyhit.

¢ Ujszilvas specidlis telepiilésfejlddésébsl adédé héatranyok és fejlesztési problémak,
amelyek elssorban az alig tobb mint 50 éves, tanyas térségbdl tudatosan bes(ritett
telepiilés jellegzetességeivel, telepiilésszerkezeti, intézményi és tarsadalmi problémaival
fiiggenek Ossze. A térténeti tradiciékat nélkiil6z8 ,nbtt” telepiilésszerkezet
kévetkeztében:

O a kdzpont kissé periférikus, illetve az intézmények 8sszesége nem képez egységes
kdzpontot,

o a korabbi kiilterlileti dil&utakbdl belteriileti utcdvad alakult utak tébbsége —
kiilnGsen a kiils6 részeken - sz(ik, az utcavonalra tértént épités, illetve a néhany
méteres el6kertek nehézzé teszik a kézterlletek olyan mérték( bbvitését és
rendezését, hogy ott az Osszes kdzml (a megfeleld védbtdvolsdgokkal,
tébbletkditség nélkill) elvezethetd legyen.

o A telepiiléskézpont Gjonnan épiilt, illetve megujitott néhdny épilete kivételével
Ujszilvas épitészetére az Otvenes - hetvenes évek karakter nélkiili épiiletei
jellemzéek.

o Az elmilt évek kozteriileti rendezettségre és harménidra vald torekvésének
kdvetkeztében sokat javult az utcédk és kozteriiletek rendezettsége.

o Az épliletallomany nagy tébbsége ma még alkalmatlan a vendéglatasra, a falusi
turizmus feltételeinek biztositdsara, a falusi turizmus bdvitéséhez a
vendégfogadashoz sziikséges ismeretek is hidnyosak.



¢ A telepiilés lzemeltetéséhez és fejlesztéséhez szlikséges forrasokhoz képest
Osszességében az dllami hozzdjdrulés alacsony mértékd.

o Nehézséget jelent a helyi gazdasdg fejlesztésében a mezdgazdalkodas jovéjének
bizonytalansdga, az 4gazat — orszdgosan is jellemzd — problémdi: a termelés
biztonsagénak hidnya, a t6kehiany, a specidlis - korszer( - szakismeretek hianya, az
egylttm(kddés hidnya a feldolgozds és a felvasdrlds megszervezésében, az
értékesitésben, ezzel a megtermelt értéktébblet nagyobb hanyadanak
helybentartasaban.

JOVOKEP

Fentiek figyelembevételével és mérlegelésével a kdzség tavlati fejlesztése iranymutatdjaként
az al&bbi JOVOKEP keriilt megfogalmazésra:

UISZILVAS élhet8, népességét megtarté, dinamikus és fenntarthatd fejlédésre képes
telepiilés, amely béviilé véllalkozdsi és megélhetési lehetfségeket, komfortas, kellemes,
nyugodt, biztonsagos lakéhelyi kérnyezetet és biztosit polgérai szdmdra.

A jovoképben megfogalmazott allapot elérése, illetve megkdzelitése érdekében kiemelt
stratégiai cél: A helyi eréforrdsok hasznositésén alapuldé gazdasagfejlesztés, Ujszilvds
népességmegtartd és népességvonzd erejének erfsitése, elsédlegesen az itt &6k
életmindségének javitdsa, valamint a helyi koz6sség erdsitése.

Fentiek érdekében telepiilésfejlesztési koncepcid az aldbbi alapelveket érvénvesiti:

e a jelenleg itt él6k és az itt gazddlkodék érdekeinek elsGdlegessége a
telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos dontések sorén,

o hosszi tavi gondolkodds, a kbzOsség egésze — vagy tébbsége - érdekei szerinti
valasztas,

¢ a hosszltdvon is fenntarthatd fejl6dés kdvetelményeinek sokoldall érvényesitése.

.0 @ helyi adottsigok, értékek érvényesitése, a t4j arculatanak és karakterének
megébrzése a fejlesztéssel sziikségszerfien egyiitt jard alakitdsa, a telepiiléskarakter
erdsitése a telepliléskozponti funkci6ja épiiletek egységes megjelenésének
kialakitdsdval, a kozterliletek rendezésével, azok kertészeti kialakitdssal,

A teleleplilésfejlesztés alapelvei figyelembe vételével olyan fejlesztési programokat és
megolddsokat kell tdmogatni, amelyek:
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a helyi specidlis adottsdgokra épitenek, de nem élik fel a telepiilésfejlesztés
er6forrdsait és a most éI6 nemzedékek érdekei szerint nem korldtozzik
indokolhatatlan mértékben jov8 nemzedékek lehetdségeit, hosszii tadvon sem
veszélyeztetik az er6forrdsok és értékek fennmaradasat,

beilleszthetdek a helyi tarsadalom értékrendjébe valamint a telepiilés killdnboz6
érdekcsoportjai  érdek  harmonizdciéjdval konszenzussal létrejové  fejlesztési
célrendszerébe,

A fenntarthatéségot, - mint a fejl6dés és fejlesztés alapértékét - a telepiilésfejlesztéssel
kapcsolatos dontések soran komplexen kell értelmezni. .

Térsadalmi szemponthdl az a fejl6dés és azok a programok a tdmogathatdak, amelyek
az Ujszilvdson él6 polgérok lehet8 legnagyobb részének az érdekeit szolgaljak, és
elfogadhatdk a telepulésfejiesztéshen érdekelt érdekecsoportok szamaéra.

Gazdasagi szempontbdl az a fejlédés és azok a programok a tdmogatanddk, amelyek
ugy révid, mint hosszd tdvon a lehetd legnagyobb mértékben jarulnak hozza dgy a
k6z0sség egészének (a ,kbzségnek”) mint az itt 818 polgdrok gazdagoddsahoz. Olyan
fejlesztések, amelyek nem jelentenek olyan indokolatlan kéltségeket, amelyeket a
kozosségnek kell megfizetni, a haszna pedig nem kizarélag egyéni és csoportérdeki,

Kérnyezeti szempontbd! az a fejl§dés és azok a programok az elfogadhatdk, amelyek

o hosszi tdvon fenntarthatéak és energiahatékonyak, hozzéjérulnak az
energiafliggetlenség eléréséhez,

o lehet8vé teszik a kérnyezeti potencial kiméletes kihasznélasat,

o javitjdk a koérnyezet allapotat, csdkkentik a kérnyezeti konfliktusok
kialakulasdnak lehetfségét, amelyek a lakéteriileten — illetve a lakdteriiletre
hatdssal birva - nem okoznak negativ és megfordithatatlan k&rnyezeti
véaltozdsokat,

o amelyek a rendelkezésre allé kérnyezeti erdforrasokat nem terhelik olyan
mértékben, amelyek meghaladjdk annak eltarto-képességét.

Ennek érdekében az Onkormanyzatnak vizsgélnia kell a fejlesztési elképzelések és programok
térsadalmi és kérnyezeti hatdsait, mielStt dont azok végrehaijtdsardl. (Az Onkormdnyzat akkor
tud megalapozottan dénteni az egyes fejlesztések befogaddsdrd! és tdmogatdsdrdl, ha olyan
dontés el6készité anyag Gl rendelkezésre, amely komplex vdlaszt ad a fenti kérdésekre.)

11



A teleplilésfeflesztés végsé célja az, hogy az Ujszilvison él6k életkériilményei, igy:
¢ a megélhetés feltételei,
e az élet min8sége (jé/-léte) a komfortossag
o a vdllalkozas feltételei,
e az oktatds, a képzés, a kozmlivelGdés feltételei
e az egészséges élet intézményi- és kornyezeti feltételei

tartésan javuljanak, illetve ne romoljanak, a helyi tdrsadalom pedig erésddjon és
gazdagodjon.

Ennek érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd célkitlizésel:

1, A helyl gazdasag tovabbi erdsitése, a helyben foglalkoztatds névelése, a jévedelemtermeld
képesség er@sitése, ezzel a népességmegtartd és népességvonzo képesség nivelése.

Ennek keretében sziikséges:

o A helyi értékteremtést (és a helyben foglalkoztatdst) hiztosité meglévé vélialkozadsok
kiemelt tdmogatdsa:
o az élelmiszergazdasagban,
o afémiparban,
© azenergetikdban,
o és az épitdiparban.

Szitkséges miikdds és fejlédSképes vallalkozdsok szdmara — kérnyezetvédelmi
kovetelmények betartdsdval - a telephelybdvités lehet8ségeinek biztositdsa Ggy

bel, mint kiltertileten.

e A szolgéltatassal foglalkozé vallalkozdsok tdmogatdsa a lakossidg jobb elldtasa
érdekébhen

o A helyi adottsdgok és potencidlok kihasznaldsat el8segité uj véllalkozdsok Ujszilvison
valé telephelyvélasztisanak eldsegitése:

o A meglévd, joI mi{kddS vallalkozdsokhoz kapcsolédé (azokat kiegészitd)
tevékenységeket folytato véllalkozasok telephely-valasztasanak tdmogatdsa

o Akdrnyezetipar fejlesztésében rejls lehetGségek kihasznilasa

O Az energiafliggetlenség elérését szolgalo fejlesztések megvaldsitasa
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o Uj véllalkozési teriiletek kijeltlése és teriiletfejlesztési pélydzati tdmogatdssal
térténd eld-kézmlivesitése elsGsorban a kdzlekedési, - ezze! térségi -
kapcsolataiban is felértékel6dé terileteken, ott, ahol a fejlesztés és az (j teriilet
felhasznalas nem zavarja a lakdkérnyezetet, és ahol nem ellentétes a tdj és a
természetvédelem alapvetd érdekeinek érvényesiilésével.

Az tj vallalkozasok telephelyei szdmdra a telepiilésszerkezeti és szabdlyozési terv
mdédositasaval kijelélendd céiteriiletek a jelenleg is gazdasagi célra hasznositott
terilletekhez kapcsolédo teriiletek:
O az Abonyi Gt térségében, illetve
o illetve a 31118-as bekdtSat térségében fekvd (elsdsorban) nkormanyzati
tulajdonu teriletek

Fentieken tal tdimogatottak azok a véllalkozédsok:

o amelyek tdmogatds nélkll visszaesnének a technoléglai fejlesztés
elmaradésa (online - kiskereskedelem, pénziigy), a tranzakcios kéltségek
csdkkenése (logisztika, nagy- és kiskereskedelem}, valamint a demogréfiai
folyamatok miatt,

o amelyek fejlett technolégidt honositanak meg, illetve amelyek innovativak
(smart technoldgidk, szenzorok, stb.)

o amelyek bévitik a helyi munkalehetdségeket, névelik a termelési értékek
(megtermelt bruttd hozzdadott értéket) amelyek dltal lehetségessé vdlik a
min&ségi munkalehetfségek bdvitése,

o amelyek magas mdrkaértékkel biré termékeket és szolgaltatasok allitanak
eld,

o amelyek hozzdjirulnak a helyi gazdasag diverzitasahoz, amelyek jelenléte a
telepiilés pozicionaldsa mellett az alacsonyabb képzettséggel bfrok
elhelyezkedését is segithetik.

A helyi gazdasagfejlesztésben kiemelt jelent8ségii tovabhd a kézésségi projektek, civil
gazdasag- kozdsségek és véllalkozdsok egyiittmiikddése, a kozterek, kdzépiiletek
egylttes, tébbfunkcids hasznédlata annak érdekében, hogy a telepiilés sokkal
hatékonyabban hasznélia eréforrasait, s azon belll a fiatalok és véllalkozasi
tevékenységek koélcsondsen reflektdlhassanak egymdasra. Fontos a kozdsség és a
villalkozésok  partnersége, az it —m(kéds vdllalkozdsok  tarsadaimi
felelGsségvallaldsénak erdsltése.
o A falusi turizmus fejlesztése

o a palinkafesztivalhoz kapcsolédé rendezvények tovabbi gazdagitasa,

o a lovasturizmusban rejlé lehet8ségek kihasznaldsa, a lovastdra Gtvonalak és a
kapcsolddé szolgéltatdsok térségi szint(i haldzatba szervezése,

o a kerékparos turizmust szolgalé dj Gtvonalak kijeldlése és megvaldsitasa,

o atérség turisztikai kinalatanak népszerisitése,
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o a falusi-, tanyasi vendéglatds feltételeinek javitasa, a szallashelyek bdvitése

¢ A helyi munkaer§ versenyképességének novelése oktatdsi, képzési — tovdbbképzési —
eszkozokkel,

s A mezbgazdélkodds feltételeinek javitasa helyi eszkdzokkel:

o A versenyképességet néveld és a piacon maradast elGsegitdé tarsuldsok
szervezfdésének tdmogatasa,

o A kiilteriiletek differencidlt szabélyozdsa, a gazddlkodéshoz, a térolashoz, illetve a
feldolgozdshoz sziikséges épitések lehetOségének biztositdsa ugy az
erdéteriiletekbe ékel8détt tanyds teriileteken, mint az intenziven hasznositott
gyimaolcsésterileteken

o A tanyas teriiletek differenciadlt szabdalyozésa, az épités lehetGségeinek biztositasa
a 3000 m2-nél nagyobb foldrészleteken,

o A kiiltertileti élet feltételeinek kénnyitése a kdzlekedési és a telekommunikacios
feltételek javitasaval,

0 A helyi adottsagok és lehetdségek maximalis kihaszndldsa a természetszer(i
energiaforrdsok hasznositdsdban, egyben a helyi gazdasadg bévitésében (ujabb
napelempark létesitése, az energiaerdbk telepitése alacsony aranykorona értékd,
gazdasdgi eredménnyel jaré mezd- és kertgazddikoddsra alkalmatian teriileteken,
bioenergidt szolgditaté ndvénykultirdk termesztésbe illesztése, stb.)

2. A telepiilés szerkezetének javitasa, morfolégidjdnak tudatos formdéldsa, a telepiilés
muitjabol és szerkezetébbl ad6do szétteriilés helyett a beépitésre szint teriiletek erfteljesebb
koncentrédlasa a koézmtvekkel és intézményi szolgdltatasokkal jél elérhets, a jelenlegi
belterilethez kapcsolodé teriiletekre.

2.1. A telepiiléskdzpont terlileteinek atstrukturdldsa, az eilatd-, szolgdltatd létesitmények
koncentrélasa az iskola és az 6voda kozétti térségben. Ezzel dsszefiiggésben a kordbban
telepiiléskdzponti funkciéra tervezett teriiletek lakdteriileti felhaszndldsanak visszaillitasa.

2.2. Alakéteriiletek Gtemezett fejlesztése és bévitése a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben
kijeldlt teriiieteken:

Az U] lakéteriiletek kijeldiésének és igénybevételének két fontos szempontja van:
o akdzponthoz valé viszonylagos kézelség (a telepiilés kompaktsdgénak névelése, az elldté
és szolgdltato létesitmények hatékony mikédése, a lakossdg szinvonalas elldtésdnak

biztositdsa érdekében), ezt a célt szolgdlja a kdzponthoz kapcsolddé témb feltérasa (uf
utca kijeldlése és kiépitése)
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e valamint a kdrnyezetileg potencidlisan zavard létesitményekt8l (fejlesztésektsl) valé
viszonylagos tavolsag (és ellentétes irdny) ezt a célt szolgélja a belteriilettsl DK-re kijeldlt,
de még be nem épitett lakdteriilet (temezett megvaldsitdsa, valamint a volt zértkerti
teriiletek belteriilethez kapcsolédd részének lakéteriiletté fejlesztése fiitemezetten, a
szabdlyozdsi feltételek teljesiilélését és a kozteriiletek szdmdra sziikséges teriletek
leaddsdt kévetden)

A lakéteriilet novelése a telepiilésfejlesztési koncepcidban megjelélt népességszém
kialakitasat szolgdloan olyan mértéki és Gitemd( lehet, amely kévethetd a mdszaki és humén
infrastruktdra parhuzamos fejlesztésével,

(A telepllésszerkezeti terv els itemben mintegy 60 tf lakételek kialakitdsdval és beépitésével
szamol.)

Az Uj lakoteriileteket gy kell kialakitani, hogy az oda telepiil6 polgaroknak kedvezd
lehetbsége legyen a helyi tarsadalomba valé beintegréléddsira. Annak érdekében, hogy a
ktizségbe beteleptilk tobbséglikben magukat és csalddjukat elldtni képes polgérok kozil
keriiljenek ki, nem érdek:

¢ sem a lakoteriiletek tul gyors és nagy telekkinalatot eredményezd kialakitasa,

¢ sem a helyi kialakuit ingatlanértékhez képest olcso, - a kdzségtbl idegen beépitést
eredményez6 — a lakéteriileti kévetelményeket nem kielégitd telekstruktdra kialakitdsa —
{a volt zdrtkerti teriiletek rendezés nélkiili beépitésének legalizéldsa), ezzel a falutdl
tarsadalmilag és szocidlisan egyarant elklilonilé teleplilésrész létrehozasa,

Addig 0 lakéterliletek ne keriiljenek beépitésre, amig az infrastruktura kiépitése ott nem
biztositott. Az (j teriiletek el6készitése nem jelenthet a kozségnek jelent8s fejlesztési
tébbletterheket. Ezért a teljes kéri infrastruktira hélézat kiépitése a mindenkori fejlesztd
{vagy a tulajdonosi érdekcsoport) feladata.

Addig a telepiilés ne tdmogassa Gjabb lakoteriletek fejlesztését és értékesitését, amig az
éppen fejlesztés és beépités alatt 4ll6 teriileteken az 0] tertileten tervezett telekkindlathoz
hasonld - vagy ahhoz hasonlé - eladatlan és beépitetlen telkek allnak a potencidlis vevék
rendelkezésére.

A kialakitasra keril§ telekcsoportok mérete alkalmazkodjon kérnyezetéhez és a kialakult
telekvonalakhoz, de az tjonnan kialakitand6 telkek mérete ne legyen 20 x 50 méternél kisebb,
a kialakulé Gj lakdéutcdk szélessége pedig biztositsa az &sszkdzmivek akaddlymentes és
t&bbletkditség nélkiili kiépitését, és legalabb egyoldali fasorok telepitésének lehet8ségét.

Az (j lakéteriiletek kijeltlése és iitemezett kialakitisa mellett kiemelt feladat a belsé

lakéteriileti tartalékok hasznositasa, tudatos és kezdeményezd ingatlanfejlesztési politika
alkalmazasa.
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fentiekhez kapcsolddva sziikséges telepliiésszerkezetet meghatarozo utak szabalyozésa: A 12
méternél keskenyebb belteriileti utcdk szélesitése (elsé iitemben az épitési vonal hdtrébb
helyezése) a kialakult beépités és a tavlati érdekek egyiittes figyelembevételével.

3. A telepiilési komfortérzet javitdsa érdekében az ell4tds szinvonaldnak novelése, a XXI.
szazad elején tarsadalmilag elvirhatd vidéki alapfokd ellatas teljes kord biztositdsahoz ma még
hidnyzé intézmények, szolgaltatasok kiépitése.

o A sportcentrum fejlesztése, mikrotérségi Tanuszoda létrehozésa

o Uj kereskedelmi-, szolgaltatd létesitmények megvaldsitasa a Tanuszoda térségében

¢ A kéz8sségi Internet-hozzaférés helyeinek kiépitése,

o Akdézmd{infrastruktdra hidnyossigok potldsa és a kérnyezetvédelmi problémak megoldasa
(szennyvizgydjtés és tisztitds mikro térségi megolddsa, a ceglédi rendszerhez kapcsolédva

a kommundlis hulladék kérnyezetkiméld elhelyezése, késGbbiekben annck szelektiv
gydjtése és hasznositdsa).

4, Az energiafiiggetlenség elérése, a kdrnyezeti kultira javitdsa, az épitett és t4ji kdrnyezet
min&ségének emelése

Ennek javasolt elemei:
e Az OKO gondolkodds érvényesitése

s Az energiafiiggetienség elérését szolgdlo fejlesztések tdmogatésa, az energiahatékonysag
szempontjainak figyelembevétele Ggy a gazdasagi-, mint a kdzéplletek kialakitisinal,
fejlesztésénél,

o A kdzépliletek karakterének és stilusanak egyedi, de ugyanakkor egységes megjelenést
biztosité kialakitasa. Az épitészeti karaktert a falusias beépitési mdédhoz igazodé

tomegformalas, a karpantokkal megtdmasztott csiings ereszes tet§ és a visszafogott
szinezés biztositja.

e A kdrnyezeti kultira javitdsat szolgalja a kozteriiletek folyamatban 1év§ és elBirdnyzott
rendezése, a kozhasznalatd terek tervezett kertészeti kialakitdsa, az utcabutorok

rrrrr
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A td] és a kirnyezet értékeinek felkutatdsa, tudatositdsa, a természeti értékek védelme és
fejlesztése, a gazdaségi tevékenységek sordn az koldgiai szempontok érvényesitése, a
kdrnyezetallapot tudatos javitdsa:

A nem védett tjban - g tdjkarakter megvdltoztatdsa néfkiil — cél a teriiletek dkoldgiai
aktivitdsdnak ndvelése, fasitas, erdd, erd8sdv, esetenként - sziikség szerint - véderd8sav
[étesitése (kiegészitése) és fenntartdsa, mindezekkel egyiitt a kérnyezetmindség javitdsa a
mikroklima kedvez§ irdnyba vald befolydsolésa.

5. A fejlesztésben valo kézos érdekek feltarasa alapjan egyiittmiikddés a térség telepliléseivel
~ a kordbbi sikeres kdz8s programok eredményeire épitve — egyiittmiikédés Gjabb kdzés
fejlesztési programok kezdeményezésében és megvaldsitasdban.

Az egylttm(ikddés célia; Ujszilvas lakossdga elldtasdnak javitdsa, a helyi sajitossigok és

érdekek elismertetése és elfogadtatisa, a teriileti munkamegosztdsbhdl szdrmazé elénydk
kihasznaldsa, az egyuttm(kodés nélkil elérhetetlen fejlesztési forrdsok megszerzése, a térségi
és nemzetk&zi tapasztalatok megismerése.

Az epylittm(ikddés célteriiletei: foglalkoztatas, kozép és felsdfoku ellatas, az infrastruktira

tovébbi fejlesztése, kozlekedésfejlesztés, gazdasdgfejlesztés, kérnyezetvédelem, hulladék-
gazdélkodas, kdrnyezetfejlesztés, természet és tajvédelem.

Az egylttmiikodés fejlesztése érdekében megfogalmazhatd feladatok:

Jelenlegi tarsulasi kapcsolatok fenntartasa és erésitése, a kistérségi szint(i egylittmiikédés
gazdagitasa, felkésziilés a kbzigazgatds atalakulasabdl varhato hatasokra.

Egylittm{kddés a Kdzép-Magyarorszagi Régid {és a Dél-Pest megyei kistérség) keretei
kozétt a kizds érdekek mentén olyan térségi és regiondlis programok kidolgozaséban,
{programokhoz valé csatlakozdsban) amelyek esélyesek a témogatdsra akdr a Nemzeti
Fejlesztési Terv megvaldsuldsat szolgalé pénzalapokbdl, akar az EU kézvetlen tdmogatasi
alapjaibdl.

E forrdsokhoz valé hozzdjutis esélyeit segiti — ezért is sziikséges - az allami, az
dnkormanyzati, a véllalkozdi {gazdalkoddi) és a civil szféra sokoldald egylittm{kddése, a
fejlesztési célokkal valé egyetértés deklardldsa, a fejlesztésben érdekelt szereplbk
forrasainak egyesitése, vagy azok felhasznalasanak &sszehangolasa.

Egyuttm{lkddés a gazdasig helyi, térségi és regionélis szervezeteivel

Cél, hogy fenti tevékenységek, valtozdsok és fejlesztések eredményeként:

Ujszilvds tévlatban legyen gazdasagilag-, tdrsadalmilag és okoldgiailag egyarédnt
fenntarthatd, kis, falusias karakter( telepiilés, amely természeti-, telepulési- és
tarsadalmi kérnyezetével harménidban fejl6dik,
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o Ujszilvds taviatban legyen olyan telepiilés, amely mintegy hdromezer — hiromezer-
dtszaz ember vonzé otthona, olyan, ahol jé élni és olyan, amely egyarant biztositja:

o az egészséges életkérilmények,

o alakas,

o amegélhetés (a munka lehetdsége, ifletve annak elérhetdsége),
o akdézségi szinvonald integralt ellatas

o a helyi és térségi gazdasag ktvetelményeinek megfelelé - a munkaerd-piaci igényekhez
illeszked - képzés és tovabbképzés

feltételeit és elérésének lehetfségét minden polgéra szamara.

o A szinvonalas szolgaltatds biztositdsa érdekében Ujszilvds legyen fejlédéképes és
er8s6d6 helyi gazdasdggal rendelkezd telepiilés, mely a térség telepiiléseivel, tdgabb
értelemben a Kézép-Magyarorszdgi Régio keleti szektora gazdasdgdval kialakitott
munkamegosztisban, a kdlcsénds elénysk figyelembevételével fejlGdik.

o Ujszilvés legyen térségével és kirnyezetéve! egyiittm(iksds telepiilés.

o Ujszilvds legyen - a kialakult térszerkezeti adottségok keretei kézitt - fejleszthetd
szerkezet(i, tagolt teleplilés, ahol az egyes épitmények és 1étesitmények azon til, hogy
beilleszkednek az épitett kdrnyezetbe, a hasznalati értékiikdn tal épitészeti értéket is
képviselnek, hozzajarulnak a telepiilési kbrnyezet pozitiv iranyt formaldsahoz.

A fenti stratégiai célhoz kapcsolddé prioritdsok a kovetkezdk:
[. Teleplilési funkcidk fejlesztése

2. A helyi gazdasdg élénkitése
3. Lakossagi tuddsbazis novelése
4. A helyi kdzdsségek fejlesztése

1. A telepillési funkcidk fejlesztése stratégiai célkitlizéshez kapcsolddd intézkedések

1.1. A teleplléskdzpont atstrukturaldsa és tovdbbfejlesztése, a kereskedelmi-,
szolgaltato funkcidk erdsitése

1.2. A csaladi hazak épitésére alkalmas telkek kindlatdnak bdvitése, az épités
feltételeinek javitasa

1.3, Atelepiléskép atfogo fejlesztése a lakossag, a civil szervezetek és az 6nkormanyzat

egyuttmikddésével

1.4, Az infrastruktara fejlesztése: a telepiilésrészek elérhetdségének javitasat szolgild

kdz0t, kerékpardt és jardahdlézat fejlesztések
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2. A helvi gazdaség élénkitése stratégiai célkitlizéshez kapcsoldds intézkedések

2.1. A lakossagi szolgditatasok korének bdvitése [ezt szolgdléd véllalkozdsok
tamogatasa)

2.2, A mezbgazdasaghoz, az élelmiszergazdasdghoz kapcsolédd feldolgozdipar
fejlesztése, a potencidlok kihasznaldsa

2.3. A fémipari véllalkozésok fejlesztése, bévitése a foglalkoztatds novelésével (a
gazdasagi szerepldk kooperaciéjdnak névelésével)

2.4. A turisztikai rekreaciés szabadidd gazdasdghoz kapcsolédd fejlesztések
tadmogatasa

2.5. Uj véllalkoz6i teriiletek kijeltlése

2.6. A foglalkoztatottsdg névelése, a helyi vallalkozésok erésitése, piaci hatékonysaguk
novelése a versenyképesség erfsitése mellett

2.7. A turizmus fejlesztése, a tdji-, természeti kbrnyezet adta potencidlok kihasznélasa
2.8. A helyben megtermelt termékek és szolgdltatdsok piacdnak bdvitése

3. A lakossdgt tudasbazis novelése célkitlizéshez kapcsolddd intézkedések

3.1. A \Ujszilvdson sziiletett tovabbtanulé fiatalok végzés utani helyben
foglalkoztatdsinak el&segitése

3.2. Az OKO gondolkodas érvényesitése, a fenntarthaté kérnyezet- és
természetvédelmi szemlélet erdsitése

4. A helyi kb6zésségek fejlesztése stratégiai célkitlizéshez kapcsolddd intézkedések

4.1 A civil szervezetek m(ikddési hatékonysagéanak erfsitése
4.2 Helyi kézm(ivel6dési programok tematikajanak kiszélesitése

A TELEPULESFEJLESZTES CELKITUZESE] ES A TELEPULESRENDEZES EBBSL ADODO
FELADATAI

A telepiilésfejlesztés révid és kézéptavi célja az itt é16k életminbségének sokoldalu
javitdsanak elGsegitése és Ujszilvas lakénépességének megfontolt - az intézményi és a
kézmkapacitasokkal mindenkor dsszehangolt - ndvelése, valamint a helyi gazdasag
tovabbi erdsitése.

Hosszt tavon cél minimum 3 - 3,5 ezer f§ lakdénépesség elérése, mert ennél a
népességszamnal mér gazdasadgosan tarthaték fenn és fejlesztheték az intézmények,
bdvithetd a helyi szolgdltatasok kére, ami az itt él6k életminbsége javitasa
szempontjabd! kiemelked§ szempont.
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Ujszilvas fejlesztése sordn térekedni kell az adottségok és lehetSségek optimalis
kihasznaldsara olyan mddon, hogy az ne veszélyeztesse se a tdji kdrnyezet értékei
meg8rzésének lehetdségét, se a teleplilési kérnyezetminbség javitasanak esélyét, se a
helyi tarsadalom integritisdnak fenntarthatésagét (az &koldgiai és tdrsadalmi
fenntarthatdsdgot), ugyanakkor gazdasagilag biztositsa a teleplilés fenntarthatdsagat.
A fejlesztésben az Skoldgiai-, tarsadalmi és gazdasagi fenntarthatdsag egyensulyat, és
megfeleld ardnyait kell biztositani.

A telepiilésfejlesztés - ezen beliil a tertiletekkel valé gazdalkodds is - alapvetéen a
jelenlegi telepiilés és az itt él6 népesség érdekeinek figyelembe vételével térténjen,
Ennek eszkéze, hogy az Gj teriileteken a fejlesztések olyan médon és olyan szinvonalon
valésuljanak meg, hogy az ne jelentsen gondot (tébbletterhet) a telepliésnek (az
dnkormdnyzatnak), illetve a fejlesztés lehetséges haszndbél kdzvetve a régi
telepiiléskdzpont (alkézpontok), illetve az egész teleplilés profitaljon. Ezért a
fejlesztéseket a koztsség egésze és nem a terlilettulajdonosok részérdeke szerint, az
elénydk és a hatranyok atfogd elemzésével és figyelembevételével kell elddnteni.

A telepllésszerkezeti terv feliilvizsgélata soran meg kell vizsgélni dgy a laké, mint a
munkahelyi fejlesztésre potencidlisan alkalmas terlleteket, kiemelten a belterileti
tartalékokat és a jelenleg heépitett teriiletekhez és a telepiilésszerkezethez is jél
kapcsolddd olyan teriileteket, amelyek igénybevétele hosszil tdvon sem jar a tdji-,
természeti értékek sérelmével,

Ujszilvas fejlesztése nem nélkiilozheti a kiilsé (orszdgos, regiondlis, megyei, a
telepiléskézpont fejlesztésében, a kbzlekedés fejlesztésében, a szennyviztisztitdsban és
a kommundlis hulladékdrtalmatlanftds térségi megolddsdban az EU-s) forrasok
bevondsat. A kdzséghen (az dnkormdnyzat szémdra tobblet ellatasi kitelezettséggel
jarg) 0 funkcidkat létrehozd, vagy a meglévé kapacitasokat jelent8sen bévitd
fejleszték (illetve a fejlesztéshen részt vevdk) teleplilésrendezési szerz6dés keretei
kozétt  megéllapitott ardnyos hozzdjdruldsat is biztositani szlikséges, a
telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizétt célok a helyi lakossag
terheinek névekedése nélkil megvaldsulhassanak.

Nem cél a telepilési teriilet tovabbi kiterjesztése, viszont a minimum hérom, harom és
félezer f8s népesség eléréséhez szitkségessé valik a jelenleg hatélyos
telepilésszerkezeti tervben kijeldltekhez képest Gj lakétertletek kialakitésa.

A teleplilésfejlesztés fontos eleme a helyi gazdasag erdsitése. Célja egyrészt a helyben
foglalkoztatottak szamanak emelése, mésrészt az itt é18k és az itt gazdalkoddk
jovedelmi viszonyainak javitdsa, harmadrészt pedig - kdzvetetten - az
onkormanyzatnak a helyi gazdasdg eredményességével Osszefiigg6 helyt
adobevételének emelése, ezzel a telepiilésfejlesztésre és a telepiilés miikddtetésére
fordithaté helyi forrdsok bévitése. A helyi gazdasdg fejlesztésének része a helyi
véllalkozasok tdmogatdsa, a telepiilés belteriiletén fejlédd, de a lakéteriileti kereteket
fokozatosan kindvd vallalkozdsok tovabbi fejlesztéséhez sziikséges teriiletek és
infrastruktdra biztositdsa, de része a regionalis gazdasag szerepléinek megnyerése a
Ujszilvasi teriileten valé fejlesztésekhez.
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® A térségi alkalmassdg miatt a helyi gazdasdg névekvd jelent8ségli eleme lehet a
turizmus, szabadidS, sport, rekredcid céld szolgdltatidsok rendszere. Mindazon
terlileteken tamogatottak ezek a fejlesztések, ahol nem jarnak a taji, természeti
ertékek, védett és védends élShelyek megsziintetésével, vagy karositdsaval, és ahol a
miikbdéshez sziikséges infrastruktira kiépitése a fejlesztés részeként - kérnyezetbarat
modon - megoldhatd.

¢ A telepilesfejlesztés és rendezés részét kell, képezze a kiilteriileti lakott helyek
épitésszabélyozdsi kérdéseinek megoiddsa (a 2016-tdl megvaitozott OTEK szabalyok
figyelembevételével) a tartésan mez8gazdasigi mivelés alatt maradd teriiletek
beépitési lehetdségének szabélyozésa.

A feflesztési prioritdsokhoz kapcsolddé intézkedések:

A helyi gazdasagfejlesztés stratégiai célkitlizéshez kapcsolédd javasolt intézkedések a
foglalkoztatottsag ndvelését, a helyi vallalkozdsok er8sitését, piaci hatékonysdguk ndvelését,
versenyképességiik erfsitését szolgédljdk. Cél a meglévé villalkozdsok tdmogatdsa és (j
(foglalkoztatdsi lehetSséget bdvits) vallalkozasok letelepedésének tdmogatésa elsGsorban a
mar helyi termelési tapasztalattal rendelkez& dgazatokban és ott, ahol az alacsonyabb iskolai
végzettségliek foglalkoztatdsa is elfogadhaté. A helyi gazdasigfejlesztéshez kapcsolédé
javasolt intézkedés még a helyi véllalkozdsok egyiittmiikédésének el6segitése informacio
szolgdltatdssal, tandcsaddssal. A prioritdshoz kapcsoldédé intézkedés a telepiilés turisztikai
fogaddképességének és kindlati elemeinek fejlesztését is magaban foglalja.

A teleplilési funkcidk fejlesztése prioritas intézkedése az Ujszilvdson elérhet
kdzszolgaltatasok infrastrukturélis hidnyossagainak pdtldsit, meglévék fejlesztését, valamint
Gj szolgdltatdsok feltételeinek megteremtését célozza. Ebben az intézkedésben jelenik a
tanuszoda megvaldsitdsa és a telepilés kézintézményeinek még meg nem valdsult
rekonstrukciol, az energiahatékonysagot is néveld fejlesztései.

A kor kovetelményeinek mindenben megfeleld intézményi hattér javitja a szolgéltatatds
hatékonysagat, csdkkenti a fenntartasi koltségeket, javitja a szolgdltatdst igénybe vevdk
elégedettségét, Az intézkedés kiterjed a kézuthaldzat, a térségi kerékparit kapesolat valamint
a kiltertleti infrastruktira fejlesztésére. Az intézkedések célja a telepiilés
versenyképességének ndvelése a humdn és termeld infrastruktura fejlesztésével.

A telepiiléskép fejlesztése prioritdshoz kapcsolédd intézkedések koziil a kdzség
kozterlleteinek, zoidfeliileteinek fejlesztése nagyban hozzajarul a telepliléskép javulasahoz,
mint ahogyan a telepiilés kézpontjéban az utcaképet meghatirozé épiiletek fejlesztése. Az
épitett kdrnyezett fejlesztése mellett a természeti kbrnyezet védelme és fejlesztése is indokolt
Ide kell érteni azokat a tevékenységeket is, amelyek tovabb javitjak a telepiilésrél alkotott
képet: marketing tevékenységek, kdztisztasagi akciok stb.

A lakossagi tuddsbazis novelése stratégiai célkit(izés biztositja a tdrsadalmi hétteret a

fejlesztések megvaidsuldsdhoz és fenntarthatdsdgahoz. A lakossdgi tuddsbazis novelése
célkitlizéshez kapcsolddd intézkedések egyrészt a Ujszilvdson sziiletett és az innen

21

64,



tovabbtanulé fiatalok végzés utdni helyben foglalkoztatdsdanak elGsegitésére, illetve a
kérnyezet- és természetvédelmi szemlélet er6sitésére iranyul. Utébbinak kiemelkedd
jelent8sége van abban a telepiilésben, ahol a kedvez§ téji- és természeti kdrnyezet jelentds
telepiilési vonzerét jelent.

Az itt sziiletett, innen tovabbtanulé fiatalok végzés utdni helyben tartdsénak és
foglalkoztatasanak el6segitése a helyi értékek gyermekkorban térténé megismertetésével, a
helyi gazdasag erésitésével, a vallalkozési lehetdségek bvitésével, a megélhetési lehetdségek
javitasaval, a kérnyezettudatos szabadidd eltdltés lehetdségei gazdagitésaval, valamint a helyt
programok bévitéséve!, civil kbzélet erGsitésével érhetd el.

Az OKO szemlélet erésitése intézkedéds egylttal a fenntarthatdségot is ersiti. A telepiilés
természeti értékeinek léte sok esetben a helyi lakossag korében sem ismertek. A fenntarthatd
gazdalkodasi médokra valé 4télldssal, az iskolasok kiegészit6 képzésével megteremthetd a
fejlesztések fenntarthatdsaga.

A helyi kbz6sségek fejlesztésére iranyuld stratégiai célkitlizéshez kapcsolddé intézkedések a
civil szervezetek mi(ikddési hatékonysdganak erdsitésére, illetve a helyi kdzmiivelGdési
programok tematikdjdnak kiszélesitése iranyulnak. A civilek fejlesztésekben és kdzcélu
feladatokban vald szerepvéllaldsa a jév6ben is elengedhetetlen a helyi 6nkormanyzat (és a
helyi tarsadalom szdmara).

A helyi kézmlvelGdési programok tematikdjanak kiszélesitése az e téren mébdszertani és
gyakorlati eredményeket egyarant eléré Nemzeti Mdivel8dési Intézet iranymutatdsai és
programjai figyelembevételével lehetséges.

A MEGVALOSITAS ESZKOZE| ES AZOK NYOMON KOVETESE

A koncepcié megvaldsftasat szolgéld eszkdz- és intézményrendszer

A teleptlilésfejlesztési koncepcidban régzitett célkitlizések érvényesiilését szolgdlja (és
egyuttal biztositja), hogy a koncepciéval parhuzamos tervezéshen készil el és keril
jovahagyasra a kozség telepiilésszerkezeti- és szabdlyozdsi tervének feliiivizsgélata és
modositdsa. E tervek a koncepcionalis fejlesztési célok messzemend figyelembevételével, azok
szolgalatara kerliltek kidolgozésra.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcié célkitlizései kozil a térsadalom és
kézdsségfejlesztési célok nem befolyasolhaték a telepiilésrendezési eszkézok valtoztatasival,
indokolt, hogy az 8nkorményzat 6ndllé intézkedési tervet dolgozzon ki és hagyjon jévé:

¢ 2 civil szervezetek m(kddési hatékonysagénak erdsitésére,

o lletve a helyi kdzm(ivel&dési programok kiszélesitésére.

Tekintettel a kdzigazgatasi teriileten 1évS védett természeti teriiletek nagy kiterjedésére
indokolt, hogy Ujszilvéson olyan természet és kérnyezetvédelmi intézkedési terv is késziiljén,
amely régziti a hatékony védelem érvényesitését szolgald helyi szint(i feladatokat, el8segiti a
helyi tarsadalom aktiv részvételét a védelem és fejlesztés szempontrendszere
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dsszehangoldsaban, illetve rogziti a kérnyezet- és természetvédelmi szemlélet erdsitése
érdekében szilkséges intézkedéseket.

Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomon kévetésére, a feliilvizsgalat rendjére

Annak érdekében, hogy a Ujszilvési telepiilési dnkormanyzat mindenkor véltozé helyzethez és
feltételekhez igazoddan tudja meghozni aktudlis fejlesztési és rendezési ddntéseit, indokolt a
valtozasok nyomon kévetése és az, hogy a képvisel8testiilet minden évben tiizze napirendjére
a telepiiésrendezési eszkdzokben meghatdrozott feladatok végrehajtésat. Indokolt, hogy a
véltozasok figyelembevételével a képviselStestiilet hatdrozza meg a soron kdévetkezd
feladatokat. Dontsén a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési dokumentumok
megfelelGségérbl, vagy — sziikség esetén — azok felillvizsgilatinak, vagy médositasanak
sziikségességérdl.

Ujszilvas — Budapest, 2017. oktéber
PESTTERV Kft
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Melleklet

Ujszilvés - cégek és villalkozasok — 2016-ban (Forrds: Szakkatalsgus)

Unimax2002 KFt

Cim: 2766 Tapidszele, Nagy Lajos korfit 4/B Tel: (20) 9542632, (53) 380528

Tevékenység: villanyszerelés, villamvédelen, EBF tlizvédelmi felilvizsgélat, kaputechnika, riasztok kiépitése, érintésvédelem,
Vided megfigyelo- és térfigyeld kamerarendszerek,

K&rzet: Tépioszele, Ujszilvas, Nagykéta, T4pi6sz618s, Tapitszentmérton, Farmos

SC HOME Kft.
Cim: 2768 Ujszilvas, Ady Endre utca 1/A Tel.:(70) 6063066
Tevékenység: vegyipari termékek gyrtisa, vegyipari termékek forgalmazdsa, vegyipari termék, kereskedelem, csomagolés

Amplusz Transz Fuvarozd Kft,
Cint; 2768 Ujszilvas, Abonyi at 0228/2.
Tevékenység: kdziiti druszallftds

Ujszilvasi Univerzalis - Bt.
Cim: 2768 Ujszilvés, Iskola Gt 1/a
Tevékenység: villanyszerelds

Betaga Kft.
Cim: 2768 Ujszilvés, Kdlcsey Ferenc utca 6.

Tevékenység: 0t, autépélya épitése

Altowood KAft,
Cim: 2768 Ujszilvds, Abonyi ut 228/2,

Tevékenység: fa-, épitGanyag-, szaniteriru-nagykereskedelem
Korzet: Ujszilvas

Altotransz Kft,
Clm: 2768 Ujszilvds, Abonyi Gt 0228/2.
Tevékenység: piac-, ktizvélemény-kutatds

Uiszilvési Naperdmfipark

Cim: 2768 Ujszilvés, Szent Istvan utca 6
Tevékenység: villamosenergia-termelés
Korzet: Ujszilvas

Bestfor Széilitményozési ¢s Fuvarozé Kf.
Cim: 2768 Ujszilvas, Széchenyi utca 16,
Tevékenység: raktarozds

Aranyablak Termeld. Szolgltaté Kereskedelmi Kft.

Cim: 2768 Ujszilvis, Rézsa utca 10
Tevékenység: nyilaszérék

Uiszilvas posta
Cim: 2768 Ujszilvés, Szent Istvan utca 17, Tel: (53) 387010
Tevékenység: posta

Altalinos Mivelédési Kiszpont
Cim: 2768 Ujszilvés, Alkotmany u. 73.

Tel.(53) 387019
Tevékenység: éltalénos iskola, fejlesztd felkészités, voda, egyéb - nem kbzoktatasi feladat

Ujszilvas Kommunalis K 87haszné Nonprofit Kft.
Cim: 2768 Ujszilvds, Szent Istvin utca 6.
Tevékenység: hulladékgyfijtés, -Gjrahasznosits, -kezelés

eng - Farm K1t

Cim: 2768 Ujszilvas, Abonyi Gt 433,
Tevékenység: mezdgazdasigi szolgaltatis, szantofdldi nivénytermesztés, mezdgazdasigi termelés
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PimriBt.
Cim: 2768 Ujszilvés, Kolesey Ferenc u. 41,
Tevékenység: lovarda, 4llattenyésztés

Bertdk Méhs&szet Bt.
Cim: 2768 Ujszilvas, Alkotmany Gt 129 Tel (30) 6565430

Tevékenység: mézkészitmény, méhészet, méh, élelmiszer, méz, méz felvésarlis, mézfeldolgozds, mézfelvasarlds, élelmiszerek
nagykereskedelme, méhész szakértd, méhészeti termék felvdsirlas

Larix-Co Fajpari Bt.
Cim: 2768 Ujszilvas, Széchenyi Istvan U.15 Tel (53) 691368

Tevekenység: €pliletasztalos, ipari termékek gyértasa, ajtok beépitése, nyildszars, larix, nyfliszaré gyartds, ajték készitése,
EMI minds(tés, jpari termékek

Nagykéta Es Vidéke Tksz.-Ujszilvés
Cim: 2768 Ujszilvas, V8rosmarty U. 1. Tel.:(53) 387023, (53) 387023
Tevékenység: szolgaltatd, bank, pénzintézet, takarékszévetkezet

Ujszilvés Posta

Cim: 2768 Ujszilvés, Mezb Imre utca 17 Tel.(53) 387026, (53) 387026

Tevékenység: nemzetkdzi levél, személyi kdlcsdn, utéinkilldés, ajdnlott, banki szolgaltatisok, &llampapirok, sajat kézbe,
életbiztositas, levél belfoldre, hetilap, gyorsposta, nemzetkdzi postacsomag, bélyeg, elbfizetés, folydszimla

urum Corp
Cim: 2768 Ujszilvas, Ady Endre 0t 49
Tevékenység: épftdipari szolgéltatis

Mohai&ﬂngi Kft,
Cim: 2768 Ujszilvas, Ady Endre utca 4,

Tevékenység: egycb Epliletgépészeti szerelés, épliletgépészet

Adam's Earqily Bt.
Cim: 2768 Ujszilvés, Matyés kiraly at 8, Tel.(53) 387024, (30) 3849839
Tevékenység: étterem

Edinatrans Kft,
Cim: 2768 Ujszilvas, Dézsa Gy. 0t 74 Tel.(53) 387012, (30) 2053934
Tevékenység: rakoménykezelés

Gyurinka és Morvay Autdsiskola Bt
Cim: 2768 Ujszilvas, Széchenyi at 23 Tel: (30) 5977478
Tevékenység: autdsiskola

Szlezik Bt.
Cim: 2768 Ujszilvas, Ady Endre utca 33 Tel.(53) 387319
Tevékenység: fémtdmegeikk gyértds, fémmegmunkalds, acélszerkezetek gydrtisa

Bolyhos Es Fia Bt.
Clm: 2768 Ujszilvas, Bicskei U. 34 Tel: (53) 587 510, (20) 941 2077
Tevékenység: gyfirtas, forgalmazds, palackozas, éleimiszeripar, palinkafdzés

Larix-Co Bt

Cfm: 2768 Ujszilvés, Széchenyi Istvan utca 15. Tel:(53) 387169

Tevékenység: nyilaszarék, nyilfszérdgyartds, ajté, nyildszéré forgalmazés, ablak, nyilasziré gyértdsa, kereskedelme,
garizskapu gydrtdsa, kereskedelme

Burda Kft.
Cim: 2768 Ujszilvas, Kolesey F utca 45 Tel:(30) 9289128
Tevékenység: bolti kiskereskedelem

Bodocs Es Tarsa Bt,
Cim: 2768 Ujszilvés, R6zsa utca 043/5

Tel: (20) 5157635
Tevékenység: nyilaszard kiskereskedelme, nyildszaré nagykereskedelme, nyflaszaré gyartisa

Agrodomindtor Kit,
Clm: 2768 Ujszilvés, Rékéezi utca 13. Tel:(53) 387008, (53) 387008
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Tevékenység: mezdgazdasigi szolgéltatas, ndvénytermesztés, napraforgd, gabonafélék, kukorica

[ltike-Téj Mezéeazda Bt.
Cim: 2768 Ujszilvas, Dézsa Gy. utea 14 Tel: (53) 387212

Tevékenység: gabonafélék termelése

Rugdaparft Kft.
Cim: 2768 Ujszilvas, Dézsa Gy8rgy utca 12-14, Tel: (53) 587503

Tevékenység: gyartds, nyomsd, rugd, mezdgazdasigl, erdészeti gép gyértdsa, torzids, hizd, kotSelem-csavar gyértds,
rugbgyartas

Euro-Novex és Vagyonkezeld Kft.
Cim: 2768 Ujszilvas, AbrahAmtelek 511/A Tel:(53) 703100

Tevékenység: hulladék Gjrahasznositdsa

Peng - Fanm Mez8gazdasigi Kft.
Cim: 2768 Ujszilvés, Abonyi 0t 433.

Tevékenység: mez6gazdasagi szolgaltatas, szant6foldi ndvénytermesztés, mezdgazdasigi termelés

Mohai&Ungi Enlileteépészeti és Szolgaltaté Kft.
Cim: 2768 Ujszilvas, Ady Endre utca 4.
Tevékenység: egvéb épllletgépészeti szerelés, épliletgépészet

Aurum Corp Ipari.Kereskedelmi és Szolgéliatd Kft,
Cim: 2768 Ujszilvis, Ady Endre 4t 49.

Tevékenység: épitdipari szolgéltatas

Du-Fa Szilv:énusz Kereskedelmi és Szolgéltatd KRt
Cim: 2768 Ujszilvas, Abonyi Gt 0213/112.
Tevékenység: épfltdanyag-forgalmazas

Rébo-Ka Ep’itéipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
Cim: 2768 Ujszilvds, Métyds kirdly u. 33.

Tevékenysép: fuvarozas, Giépftés, éptilet, hid, alagit, kdzmilvezeték épitése

Pimri 93 Versenyistallé Bt.
Cim: 2768 Ujszilvis, K&lcsey Ferenc utca 41

Tevékenység: lovarda, dllattenyésztés

Héz-Mester 2006 Epit6ipari Kereskedelmi és Szolgéitaté Bt,

Cim: 2768 Ujszilvés, Szent Istvin utca 1. Tel: (53) 387357

Tevékenység: gipszkarton, tervezés, vizszerelds, csalddihdz, hazépités, tetd, lakdsépités, hitel, épitdipar, hoszigetelés, csaldd
héz, tandcsadés, fastés, kinyvelés

Kovi Univerzél Szolgéltaté és Kereskedetmi Kft.
Cim: 2768 Ujszilvas, Dob6 Istvan utca 20,
Tevékenység: Utépités, generalkivitelezés

Rugocenter Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.

Cim: 2768 Ujszilvas, Széchenyi u 16.

Tel: (20) 9314786, (53) 587500

Tevékenység: huzalmegmunkalds, &gybetét,- rugé gyértisa, nyemoérugd, rugd forgalmazas, torzios rugh gyartésa, torzidsrugé,
rugdkészités, rugd, mezdgazdasigi rugd, huzaltermék, rugd nagykereskedelme, rugdgyértds, huzalhajlitds, huzalalakitss,
huzaltermékek gyértésa

Szilvéshis Ipari, Szolgéltaté és Kereskedelmi Kft,

Cim: 2768 Ujszilvas, Alkotmény (t 76. Tel: (53) 387006

Tevékenység: gyértss, hisipar, nagykereskedd, hiis és henteséru kereskedelme, feldolgoz6, his és hentesdru feldolgozésa,
végbhid, élelmiszeripar, termeld, élelmiszer nagykereskedelem, has, élelmiszergyértss, gyarté, forgalmazés, hisiru

Juhai és Térsa Epitdipari Kereskedd K.
Cim: 2768 Ujszilvas, Kossuth U 40 Tel: (20) 9583482
Tevékenység: tetdfedds, felGjftas, dcsmunka
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Ujszilvas Kézség Onkormanyzat
4/2018. (111.26.) onkormanyzati rendelete
Ujszitvis Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Ujszilvas Kozség Onkormanyzatinak Képviselﬁ-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése, a
Magyarorszéig helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdése alapjdn, az épitett kdrnyezet alakitdsarol &s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljirva —
az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl s2616 253/1997, (XII. 20.) Korm. rendelet
alapjén (OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesziési stratégiard] és a
telepiilésrendezési eszk&zokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajitos jogintézményekrsl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet figyelembevételével, az annak 9. szamt mellékletében biztositott
véleményezési jogkOriikben eljard dllamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével ~ a
kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
ARENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOfRASAI

1. A rendelet hatdlya
1.
A rendelet hatélya Ujszilvas Kozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. A rendeletben alkalmazott fogalmak

2. §

E rendelet alkalmazisaban:

1. szintterileti mutaté: Az €pitési telken elhelyezhetd épilletek Osszes bruttd szintteritletének és az
épitési telek teritletének viszonyszdma.

2. szolgélati lakds: az adott Svezeti funkciét kiszolgals, lakhatdst biztositd épiiletrész.

3. agroturizmus: A mez8gazdaségi teriillethez vagy mez6gazdasigi tevékenységhez kapcsolodé falusi
turizmus, ami szalldshely-szolgéltatishoz nem kit6dd. A helyi, vagy sajét népmiivészeti, néprajzi,
kézmiives, épitészeti és kulturdlis értékek, orokségek, termékek bemutatisa. A falusi élethez,
kérnyezethez és munkakultirdhoz kapcsolédé hagyomanyok, tevékenységek bemutatisa, A
falusias, tanyasias vagy vidéki kornyezetben a hazi élelmiszerekhez ¢és gasztrondémiai
hagyomanyokhoz kapcsolédd tevékenységek bemutatdsa, és az elkészitett élelmiszerek felkinéldsa
helyben fogyasztdsra, valamint értékesitésre turisztikai és vendéglatoi céllal a gazdasag teriiletén. A
helyi gazdélkodasi médok, termelési szokdsok bemutatisa.

3. Szabalyozisi tervlap
3. 8
(1) A HESZ mellékletét képezd SZT jelit Szabalyozasi terviap.
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabdlyozasi vonal és szabdlyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési Svezet azonositdja, jele, paraméterei és hatdra,
(3) Mi4s magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kistelezd szablyozési elemek:
a) védéteritletek, védbtavolsagok, véddsavok
b) nyilvantartott régészeti lelShely hatéra,
¢) orszagos Okoldgiai halézat &s alivezeteinek (magteriilet, skolégiai folyosd, pufferteriilet)
hatara
d) Natura 2000 teriilet hatéra,
e) Orszagos jelentségli védett természeti terliletek hatdra és helye (ex-lege védett szikes tavak)
f) Téajképvédelmi teriilet hatara
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II. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalinos kizlekedési el6irasok
4. §

(1) A kozlekedési Ovezetbe tartoznak a meglévl és tervezett kozutak a hozzijuk csatlakozé
koézlekedéslizemi 1étesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A koziti dvezetekben a kdzlekedési létesitmények, a kdzmiivek létesftményei és berendezései,
kornyezetvédelmi létesitmények, utcabiitorok helyezhetSk el, illetve utcafisitds (n&vényzet)
telepithetd.

(3) A teleptlilés kézatjainak tervezési osztalyba soroldsa:

a) 3119]. ok. ut: és 3121 j. 6k. ut kiilteriileten K.V.

b) 31.118]. bekstdit: kiilteriileten K. V1., belteritlet melletti szakaszokon B.V.c.B.

¢) Alkotmany utca: B.V.c.

d) Telepiilési kiszolgalé utak (lakéutcék): B.VL.d.

(4) Az orszAgos (thalozat részét képezd utaknal a kozlekedési teriiletek védbteriilete a kozlekedési
szakhatdsdg €s a Iétesitmény kezel6jének hozzdjaruldsdval hasznélhaté fel. A védoteriiletek értékei
az utak kiilteriileti szakaszain az Gittengelyt8l mérve 50-50 m.

(5) A Kkiiltertileti énkormanyzati utak (mez&- és erddgazdasigi iizemi utak, diildutak) esetén az 1t
tengelyétdl mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(6) A kbzség beépitésre szant teriiletein az uthélozat szabélyozdsi szélességét kialakitani vagy
megvéltoztatni csak szabilyozasi terv szerint lehet.

(7) Az igazgatasi teritleten az épitmények (épliletek) normativik szerinti parkold igényét telken beliil
kell biztositani.

a) Laké- és gazdasagi Svezetben ettd] eltérni nem lehet,

b) A mér mikddd kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg kozteritleti
parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkol4sa.

c) A lakéteriileten miikddd vallalkozdsok, valamint a telepliléskdzpont vegyes teritletek esetében
is teljes korfien ki kell elégiteni a parkoldsi normakat, els6sorban a telken beliil. Amennyiben
ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az 6nkorményzat parkoldsi rendelete
alapjn az igények legal4bb 50 %-4t a tulajdonos sajét telkén koteles elhelyezni, a tibbit az
Onkorményzat 4ltal kijelslt erre alkalmas kbzterilleten vagy egyéb telken.

5. Altalanos z6ldfeliileti el6irasok
5§

(1) ErdS- vagy mezdgazdasg teriileteken tervezett ovezetvéltozds esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési dgnak megfelelé novényi fedettség
fenntartasat.

(2) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatirozott zdldfelttleteket — a lakéingatlanok
kivételével — legkésdbb az épiiletek hasznilatba vételéig vagy a hasznalatba vételt kovetd
legfeliebb egy éven beliil ki kell alakitani.

6. Régészeti lelGhelyek védelme
6. §
(1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén 1évd az 2. szdmu fiiggelékben felsorolt régészeti lelbhelyek
lehatarolasat az SZT-1 és SZT-2 jelii szablyozési tervlapok tartalmazzak,
(2) Reégészeti lelohelyekre vonatkozo - a kulturalis 8rokség védelmérdl szolé- torvény és a hozzéjuk
kapcsolodd rendeletek elbirdsai kistelezden betartandék.
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7. A természeti értékvédelem dltalanos eldirdsai
7.§
(1) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén az aldbbi természeti é&rtékvédelmi teriiletek keriilnek
kijelt1ésre:
a) Natura 2000 hilozat teriiletei;
b) Orszigos bkoldgiai hdlozat teriiletei (magtertilet, 5kolégiai folyoss, pufferteriilet);
¢) Orszigos jelentdségii ex-lege védett természeti teritletek (szikes tavak)
(2) Az érintett teriiletek k6zé az ex lege védett természeti terilletek (szikes tavak) tartoznak.
(3) Az egyéb természetvédelmi kijelslés ald esd természeti és természetkdzeli llapotii teriiletek kozé
a orszagos dkolégiai halozat teriiletei (magteriilet, Skoldgiai folyos6, pufferteriilet), a Natura 2000
héldzat teriiletei tartoznak,

III. Fejezet
K(‘)RNYEZ_:ETVE’DELMI ELOIRASOK

8. A f5ld védelmének &ltaldnos eldirasai
8.§

(1) A foldmozgatéssal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozés, elékészités)
végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkitlonitett teriileten kell térolni
tjrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takardssal),

¢) az épitdsi tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositisit helyben kell
megoldani, vagy a szakhatésigok Altal elbirt helyen és médon kell kezelni.

(2) A terliletfeltdltések esetén a talajmechanikai tulajdonsigai mellett a feltdltstt anyag
szennyezettséget is meg kell vizsgaini. Csak olyan anyag helyezhetd el, amely a talajt, talajvizet
nem kérositja. Feltsltést csak hulladéknak nem mindsiild inert anyaggal, beépitésre szént teriileten
emellett még nem szennyezett inert anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkak soran
esetlegesen felszinre ker{ild szennyezett anyagok szakszertii kitermelésével és artalmatlanitdsdval
mentesitend6 a beépitésre keriil ingatlan.

(3) Telkesitéseknél az uthalézat modositisanal gy kell eljarni, hogy az ne segitse el az erdzids
kartételek, valamint a szélsdséges vizhaztartdsi helyzet kialakuldsat.

9. A vizek védelmének eldirisai
9. §

(1) A telepiilés kozigazgatdsi terfliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belteriileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart tarolba vezethetd. A
csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezeté halozat kiépitését kovetd legkésobb egy éven
belill ra kell kotni a szennyvizelvezetd halézatra. Kiilteriileten, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem
vezethetd, zart szennyviztarold, vagy egyedi szennyviztisztité berendezés 1étesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elGtisztitas és a mindség ellendrzése
utan engedhetdk a befogadoba.

(3) Felszini viztd], vagy ivoviznyerShelytdl szdmitott 100m-en beliil allattartd telephez tragyatarolé
nem létesfthetd.

(4) Az nkormdnyzati engedélyezésii sekélymélységit (talajvizet termeld), 500m3/év kitermelt
vizmennyiséget meg nem haladd, kizardlag hazi vizigényt kielégité kutakndl a megengedhetd
legnagyobb kitmélység (talpmélység) 15 m. A kutak létesitésénél a kiilonbozd épitményektd] és
létesitményekté]l valé minimalis véd6tavolsidgok: lakd épiilettdl 15m; melléképlilett6l 5 m;
{irgddros drnyékszéktdl 15m, szikkaszté aknatdl 15m; azonos réteget besziiréz6 szomszédos kattol
25m.



10. Hulladékgazdilkedas, hulladékartalmatlanitas
10. §

A telepiilés terliletén a kommunalis hulladék szervezett gylijtését és elszéllitis, valamint a
szelektiv hulladékgytijtést, az Onkormanyzat &ltal megbizott szervezetnek, véllalkozasnak kell
végezni, az Onkorményzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfelelden.

11. Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
Telekalakitas szabalyai
11.§

(1) A telepiilés teriiletén nyGlvinyos (nyeles) telek nem alakithatd ki, kivéve a beépitésre szant
teritleten és kertes mezbgazdasagi terlileten, ha a kialakult allapott tomb valamely, a rendelet
hatilyba I[épésekor meglévd telkének a kozvetlen kozteriileti kapcsolata mésként nem
biztosithatd.

(2) A rendeletnek megfeleld telekalakitdsokat Ggy kell végrehajtani, hogy azok az Ovezeti
eldirésoknak megfeleljenek. A meglévd beépitéssel rendelkezé ingatlan szabalyszerli beépitési
paraméterei a telekalakitds utdn is biztosithatok legyenek. Ettdl csak a kdzteriilet szabalyozisbél
szarmazd telekméret csokkenéssel jar6 telekalakitisokndl lehet eltérni a meglévd épiilet
fennmarad4séig. Uj épitésnél ez az eltérés nem tarthat6 fenn.

(3) A telepiilés teriiletén a telkek megkdzelitésére szolgdlé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganit, kdzhaszndlat céljara atadott teriiletként és a kozterilletre vonatkozd rendelkezések
szerint kerti kialakit4sra.

(4) A tervezett szabalyozisi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érintd &pités vagy haszmalati
méd véltozas esetén a tervezett szabdlyozasi vonalat figyelembe kell venni.

IV. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

12. Altalinos kézmiiellat4si és elektronikus hirkizlési eldirasok
12, §

(1) Kézmfilétesitmények és kozmilhilézatok elhelyezésére vonatkozélag az OQTEK. eldirdsait,
valamint a megfelel6 4gazati szabvényokat és eldirdsokat figyelembe kell venni. Az eldirasok
szerinti védbtavolsdgokat biztositani kell. A véddtavolsagon belitl mindennemii tevékenység csak
az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhat6sdg hozzajaruldsa esetén végezhetd.

(2) A meglévé és a tervezett kozcélu, kozségi vizellitds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaelldtds (villamosenergia-ellatas, foldgazellatds), valamint a tav- és hirkszlés halézatai és
létesitményei, tovdbb4 azok 4gazati elSirdsok szerinti biztonsdgi Ovezeteik szAméara
kézmiteritleten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben - ha azt egyéb
4gazati eldirds nem tiltja - a kdzmiivek &s biztonsdgi Svezetiik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. K6zmiivek szdmdéra szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

(3) Koztertileten §j kozmiivezetéket (vizelldtds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgazvezetéket)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kizép- és kisfesziiltségtt, valamint kézvilagitasi, tav- és
egy€b hirk6z16 vezetékeket térszin alatti, illetve légk4beles form4ban szabad létesiteni. Uj vezeték
épitésekor €s egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-, épitlet-, miitargyépités, stb.) esetén a
kivitelezés sordn a meglev$ kdzmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kdzmiilétesitmény telepitési
helyével tk6z8 épitéseknél a meglevé kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltdsat,
vagy szabvanyos keresztezését dgazati eldirdsok szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmihélozatokat és kozmilétesitményeket el kell bontani, funkcidt
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.



(5) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kdzmil agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszerlt kozos kivitelezés érdekében.
(6) A kdzmiivezetékek telepitésénél (dtépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a gazdasdgos és takarékos
terillethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Usszes kdzmil elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmi
szdméra is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad
elépiteni.
(7) Kozmivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelendsre,
esztétikai kbvetelmények betartisara is figyelemmel kell lenni.
(8) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevdé és megmaradé kozmiivezetékek vagy
kézmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.
(9) A kdzmilvezetékek 4tépitésekor és {j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a} abeépitésre sz4nt teriileteken a kdzmiivezetékek helyét Ggy kell kijelslni, hogy
aa) 12 m szabélyozisi szélességet el nem érd utcdkban legaldbb egyoldali,
ab) 12 m szabélyozdsi szélességet meghaladd szélességi utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadilyozzak meg
ac) 8 m-nél kisebb szabalyozdsi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fiiggvényében folySkdval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell
megoldani.

13. Vizellitds
13.§
(1) A vizvezetékek védotdvolssg igénye a vonatkozé szabvényban rogzitett eldirds szerint
biztositandé.
(2) A magas talajviz-alldsos, mélyfekvésii teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban elbirtak kdtelezo betartdsa mellett.
(3) A telepiilés ij vizhalézat mar csak a szennyvizesatorna haldzattal egytitt épithetd,
(4) Ha a mértékadd kulso tlziviz igény a kézhalézatr6l nem biztosithaté:
a) a kozhalézat 4ltal biztosithaté tilziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tdrolé létesitése
sziikséges,
b) éplilet tlizszakaszoldséval csokkenteni kell a tlziviz igényt a kdzhal6zat altal biztosithatd
mértékig,
¢) akazhaldzat kapacitds bovitésével kell a tliziviz ellatast biztositani.

14, Csatorndzas
14. §
(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztésa a telepiilés egész
teriiletén tilos, az még tmenetileg — révid idore - sem létesithetd.
(2) A nyilt arkokba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba térténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.
(3) Beépitésre nem szant teritleten, emberi tartézkod4sra alkalmas éplilet épitése esetén, ha:
a) anapikeletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t:
aa) a szemnyvizeket viz-z&résdgi prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijteni
ab) az Osszegylijtétt szennyvizet a Kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni, az elszallittatas
tényét szAmlaval igazolni kell.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szAmara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsdgok
hozzéjarulnak,
be) a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyiilhat til a targyi telken,
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bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesfteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatéroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatdsdg nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kzesatorna csatlakozés lehet6ségét.

(4) Kdzmlip6tls, zart throl6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4llandé
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségli) kozhaldzati tkapesolat
biztositott.

(5) A technoldgiai szennyezettségii vizeket telken belill létesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig el kell tisztitani,

(6) Allattartassal Osszefliggben keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldést igényel,
amelyhez a szakhatdsagok engedélyének a beszerzése is szitkséges.

(7) Szennyvizitemeld miitargy védétavolsig igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megdllapitott és rdgzitett mérettel

b) elbzetes megéllapitas nélkiil:
ba) biizzdrdan &s zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitirgy esetén 150 m.

13. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
15. §

(1) A terillet hosszii tivii arculatformaldsa és a kedvezbbb teriiletgazdalkodds érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltirt beépitett,
illetve a beépitésre szént teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten burkolt Gt
csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

b) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, a mér {izemeld kdzlekedési utak
mentén.

(2) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekterilletil) beruhdzis esetén. A beruh4zasra akkor van
lehet6ség, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(3) 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadé parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén osszegytijthets legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kizvetlen a z5ldfelilletre. Ezekrdi
a nagyobb parkol6 feliiletekr6! és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terliletek belsé atjair6l
Osszegytild csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitdrgyon keresztitl vezetheté a csatorna-
héalézatba.

(4) Burkolt it épftése csak vizelvezetéssel alakithaté ki.

(5) Uj vizfeliiletet (pl tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad és csak akkor, ha
a sziikséges viz utdnpdtlas 4llandGan biztosithaté.

(6) Vizfelliletek karbantartis&nak céljara:

a) allami kezeléstl vizfolydsok, vizfellletek (tavak, tirozék) mentén min 6-6 m-es,

b) &nkormanyzati, tArsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolydsok, arkok, csatornik mentén
min 3-3 m-es,

¢) tavak, tAroz6k part éleitdl min 6-6 m-es
sévot szabadon kell hagyni.

(7) Mélyfekvésii teriilleten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a terilet vizmentességének
megolddsat kvetben lehet.

(8) Jellemzden magas talajviz 4lldsos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehet, az abban elbirtak szigorh betartasaval.

(9) A csapadékviz elvezetésére elvlasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(10) Csapadékviz a telkekrdl csak a kozterileten 1évd csapadékviz csatorndba (akér zart
csapadékesatorndba, akar nyilt vizelvezetd drokba, akér élovizbe) vezethets az ut, illetve az éldviz
kezeldjének hozzdjaruldsa és befogadéi nyilatkozata alapjan.

(11)  Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadé nyilatkozatban régzitett
mennyiséget, akkor a telken keletkezd csapadékviz visszatartisa érdekében, miiszaki elbirdson
alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogadaséra alkalmas telken beliili tarolé kialakitasa
sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a tlfolys vizet a befogaddba vezetni.
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(12)  Meglévd csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd 4rok, él6viz kezeldi hozzajarulas vagy

befogaddi nyilatkozat hisnysban 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitisa
esetén 50 m’-enkeént) valamint 25 m? burkolt felitletenként (ktelezd zsldfeliilet feletti teriiletrdl) 1
m® esdviztérold (ciszterna) kialakitisa sziikséges, amely tilfolydjabdl fékezetten, az eldirdsoknak
megfelelden vezethetd ki a kiszteriileti befogaddba a csapadékviz.

(13)  Telken belitli csapadékviz szikkasztds csak az érintett szakhatésag engedélyével valdsithatd

meg (vizjogi létesftési engedély alapjén).

(14) A nyilt 4rkos vizelvezett halézat feletti kocsi behajtok az 4rok vizszallité képességét nem

korlatozhatjak, ezért az &tereszt igy kell kialakitani, hogy
a) akocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek kivételével),
¢) az viz-visszaduzzasztist ne okozzon,
d) avizszallitds akadalymentes legyen,
e} a kocsi behajté kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajté
felszinérdl, korldt nem létesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély
f) nyilt drkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon tOrténd lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem
parkolési, sem kdzlekedés fejlesztési cél érdekében.

(15} A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
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csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

16. Foldgazellitis

16. §
A telepiilést érinté nagykdzép-, és kozépnyomdsa vezetékek 4gazati elbiras szerinti biztonsagi
bvezetét- (nagy-kézépnyomasi vezeték esetén 5-5 m kdzépnyomasndl 3-3- m)- szabadon kell
hagyni, Olyan tevékenység, amely a biztonsigi vezet teriiletének igénybe vételével folytathatd,
csak a szolgaltatd hozzajarulasaval létesithets.
Koézépnyomast foldgazelldtasi terilleteken telkenként egyedi nyomésszabélyozékat kell
elhelyezni.

17. Villamosenergia-ellatas

17.§
A meglévd kozépfesziltségii 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshdalézatokrél sz6l6
eldirasban a vonatkozd szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.
A telepiilésen 1 (kozép-, kisfeszliltségli, valamint kdzvildgitdsi) villamosenergia ell4tési
hélézatot épiteni, illetve a meglévé hildzat rekonstrukcibjat engedélyezni foldkébeles illetve
légkabeles elhelyezéssel szabad.
A telepitlésen a légvezetékes kébelhdlidzatok alkalmazdsa eseték egy tartdszerkezeten torténd
elhelyezésére az iranyadé.
Uj kozvilagitési halézat létesitésekor, illetve meglevd kozvildgitasi halozat rekonstrukeiGja sorén
csak energiatakarékos lampatestek hasznalhatok fel.

18. Vezetékes elektronikus hirkoziés
18. §

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén 0j tdvkozlési héldzatot létesiteni ill. meglévd héldzat
rekonstrukci6jidhoz hozzajarulni vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy més légkdbeles -
kisfesziiltségli és kozvildgitisi, kibel TV - hdlézatokkal egy tartdszerkezeten torténd
elhelyezéssel szabad.
A mikrohulldmi 8sszekottetés biztositasara szitkséges, el6irt magassagi korlatozas betartandé.
A hirko21ési 1étesitmények elhelyezési lehetdségét, a vezeték nélkiili — rididtelefon — Iétesitését a
vonatkozé jogszabélyok elOirdsai szerint kell kialakitani, melyet tervezésnél, kivitelezésnél
figyelembe kell venni.



V. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

19. Altalanos épitési eldfrasok
19.§

(1) Onalls létesitésii 0j terepszint alatti épitmény nem létesithets. Az éltaldnos tilté szabaly al6l

kivételt képeznek az Svezetenként meghatdrozott melléképitmények és a folddel boritott pince.

(2) Az 8vezet telkein az épftési hely az OTEK eléirasainak megfeleléen alakitandé ki, figyelembe

véve az egyes épitési Ovezetek elbirdsait és a szabilyozési tervet,

20. Allattarté épitmények
20. §

A meglévd allattartdst szolgdlo épitmény bdvitésekor, dtalakitdsakor is az el8irt véd6tavolsagokat be
kell tartani. Az éllattartd épitmények elhelyezésének, allategészségiigyi, kbzegészségiigyi, allatjoléti,
kérnyezetvédelmi szempontii védStavolsdg igényeit a 4. szamii melléklet tartalmazza.

21. katasztréfavédelmi osztilyba sorolds alapjan meghatirozott elégséges védelmi szint
kivetelményei
21. §

A telepitlés kiilon el6irdsban meghatérozott katasztrofa védelmi besoroldsanak megfeleld tartalommal
clkészitett katasztréfa elharitssi - védelmi terv eldirdsait egyiittesen kell alkalmazni az orszigos
szabalyzatok, valamint a helyi &r- és belvizvédelmi, tliz- és robbandsvédelmi, kérnyezetbiztonsagi

eléirasokkal.
V1. Fejezet
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
22. A Falusias Iakéteriiletek Svezeteinek (Lf) dltalanos eldirdsai
(1) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a lal?c? }Endeltetésen kiviil

@)

(3)

4
()

2) mez6 és erdogazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznélatit nem zavaré gazdasigi
tevékenységi cél

b) kereskedelmi, szolgaltaté,

c) szallés jellegii

d) igazgatasi, iroda

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturélis, kdztsségi szorakoztatd

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat,

Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények a telken belill barhol, az épitési helyen kiviil is:

a) kdzmii-becsatlakozisi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal),

¢} éplilettd] kitlonalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény.

az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatirtd] mérve

legalabb 3 m tavolsigra helyezhetdk el:

a) kozmiipotlé miitargy,

b) épitménynek min&siilé antennatart$ szerkezet, z4szlGtarts osziop

c) husfiistsld, jégverem, z6ldségverem

az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhet&k el:

a) allatkifuto, allat 6]

Az §vezeti elbirdsnal kialakult kisebb telek csak az egyéb dvezeti eldirdsok betartissval épithetd

be és épithetd at, amennyiben a szomszédos telkek beépithetségét nem korlatozza.
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Az oldalkert és hatsékert nagysigdnak megallapitisanal az OTEK vonatkozd elirdsai a
mértékadok, kivéve ha az dvezet részletes eldirdsa ett6l eltérden rendelkeznek.

A kialakithato 4j épftési telkek minimalis szélessége oldalhataron 4ll6 beépitési méd esetén 14 m,
Ha a mér jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 14 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozti oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecstkkenteni. Ezt a kdnnyitést csak
akkor lehet alkalmazni, ha az orszdgos tiizvédelmi szabélyzat szerint meghatérozott tiztivolsag
elGirdsai ezt lehetové teszik, tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezltal nem csorbulnak.

23. A Falusias lakéteriiletek Svezeteinek (Lf) részletes elGirdsai

23. §

Az Lf-1 jelii épitési bvezet eldirasai:

a) Beépitési méd: oldalhataron 4ll6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 700
¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
¢) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat$ legnagyobb-épliletmagassag (m): 5,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ariny (%0): 40
h) Szintteriileti mutatd: 0,5
i) A Kozmiellitas mértéke: teljes

24. 8

Az Lf-2 jelii épitési Svezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhatéron 4116
b) A kialakithaté legkisebb telek tertilet (m2): 700
¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 20
d) A beépftésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye gpitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épilletmagassig (m): 7,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 50
h) Szintteriileti mutaté: 0,5
i) A K&zmiiellatds mértéke: teljes

24. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek Altaldnos el6irdsai
25.§

Az épitési bvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

A kovetkez0 létesitmények a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:

a) kdzmil-becsatlakozasi miitirgy,

b) hulladéktartily-térold,

¢) kirakatszekrény

d) kerti épitmény.

Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartdl mérve legalébb 3
m tévolsigra helyezhetdk el.

a) kdzmipétld mitargy,

b) hisfiistslo, jégverem, zoldségverem,

¢) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, z4szldtart6 oszlop

Az alibbi létesitmények csak az &pitesi helyen beliil helyezhetok el:

a) gardzs.
A telepiiléskdzpont vegyes Svezetek épitési telkein a laké funkeid kizdrdlagossiga esetén, egy
telken legfeljebb egy lakdépiilet létesithetd.
Az dvezet épitési telkein

a) asztalos miihely,
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b) gépkocsi lakatos miihely,

c) gépkocsi szerels mithely,

d) festd, fényezd mihely,

e) szerkezeti lakatos miihely,

f) Allattarté épitmény,

g) mezbgazdasdgi funkci6ji épitmény, valamint
h) kémegmunkalé miihely

nem helyezheté el.

(3) Ha egy kialakuit telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti témbre vonatkozd &vezeti eldirdsban
meghatirozott minimalis telekteriilet, és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza, az
egyéb paraméterek betartdsival a telek az Svezeti eldirdsban foglalt mértékig becpithetd.

(4) Az oldalkert és hétsékert nagysigdnak megéllapitdsindl az OTEK vonatkozé elbirdsai a
mértékad bk, kivéve ha az Svezet részletes elbirdsa ettd] eltérden rendelkeznek.

(5) A kialakithaté épitési telkek minimélis szélessége szabadon 4116 beépitési méd esetén 18 m.

25, A telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek részletes el6irdsai

26. §
(1) A Vt-1jeldi épitési Svezet elbirdsai:
a) Beépitési mdd: szabadon allo
b) Az épitési telek legkisebb teritlete (m?): 1000
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%6): 50*
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb-épiiletmagassag (m): 8
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelitleti ariny (%o): 35
h) Szintteriileti mutaté: 1,8
i) A Koézmfiellatds mértéke: teljes

*A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség saroktelek esetén (%) 60
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a - laké rendeltetésen kiviil-:

a)
b)
<)

igazgatdsi, iroda

kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,

a teriilet azon részén, amelyben a gazdaségi célu hasznilat az elsOdleges egyéb kozdsségi
szorakoztatd

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e} kulturalis, kiztsségi szérakoztaté
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kozintézmények telkének terliletén lak6funkeid csak nem 6nallo épiiletben elhelyezett szolgdlati

lakasként létesithetd.
27. §

(1) A Vt-2 jelii épitési dvezet elbirdsai:
a) Beépitési méd: oldalhataron 4llé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40*
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb-épiiletmagassag (m): 7
g) A beépitésnél alkaimazhatd legkisebb zoldfelilleti arany (%6): 35
h) Szintteriileti mutaté: 1,2
i) A Kozmielldtis mértéke: teljes

*A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség saroktelek esetén (%) 50
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhett épiilet a - laké rendeltetésen kiviil-:

a)
b)

igazgatdsi, iroda
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

+.
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¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céla hasznélat az elsddleges egyéb kozosségi

szorakoztatd
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,
e) kulturilis, kdzosségi szérakoztatd
f) sport
g) parkoléhaz, lizemanyagtoltsd

rendeltetést is tartalmazhat.

28.§
(1) A Vt-3 jelii épitési dvezet eldirdsai:

a) Beépfitési méd: Zartsor
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 300
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belill
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb-épiiletmagassig (m): 8
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ariny (%): 30
h) Szintteriileti mutatd: L5
i} A Kozmiiellités mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd épiilet a - lako rendeltetésen kivitl-:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
g)

igazgatasi, iroda

kereskedelmi, szolgaltaté, szallés,

a teritlet azon részén, amelyben a gazdasdgi célii hasznélat az elsBdleges egyéb kozosségi
szorakoztatd

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

kulturalis, kdz8sségi szérakoztatd

sport

parkolohdz, lizemanyagtsltd

rendeltetést is tartalmazhat.

26. A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési vezeteinek altalanos elfirdsai
29.§

(1) A Gksz épitési Svezet kdmyezetre jelentds hatist nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célt
épiiletek elhelyezésére szolgal
(2) A Gksz épitési bvezetben az alabbi rendeltetés(i éptiletek helyezhetbk el:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

h)

raktirozés

kereskedelmi szolgiltatd

nem jelentds zavard hatdsi gazdasdgi tevékenységi céla

igazgatasi, egyéb iroda,

parkoléhaz, tizemanyagtslts

sport, egyéb kdzdsségi szérakoztatd €piilet,

gazdasagi tevékenységi célil épitleten beliil, a tulajdonos, a hasznild illetve a személyzet
szamara szolgalé lakasok (legfeliebb két lakas),

kézmitépitmény

(3) A Gksz épitési dvezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhet:

(4)

a)
b)
c)
d)

haztartasi célu kemence, husfiistld, jégverem, z6ldségverem,
allatkifuté, allat 61

tragyatérol, komposztalé, valamint

sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.

A épitési dvezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetSk el az épitési helyen kiviil is:

a)
b)
©)
d)
€)
f)

kézm becsatlakozasi mitargy,

k6zmf{ip6tld mitirgy;

hulladéktartaly-tarolo,

kirakatszekrény;

kerti épitmény

szabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas: szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tart6 oszlop.

EES
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(5) Az ¢pitési Ovezetekben az iizemi épiileteket illetéen technoldgiai okbdl megengedhetd

épiiletmagassagi thllépés mértéke nem haladhatja meg a 30 %-ot.

(6) Ha a gazdaségi teriilet egyéb, beépitésre szant vezeti telekkel hatdros, akkor a szomszédos telkek
felé, a gazdasigi Gvezetbe tartozé épitési telek teriiletén, a telekhatirok mentén, dsszefitggd,
tbbszintes véddzold sdvot kell kialakitani, az Svezeti elirdsokban meghatirozott minimélis

szélességben.

(7) Az bvezet terilletén az eld, oldal és hatsokert nagysiga az OTEK vonatkozé eldirdsai a

mértékadodk kivéve, ha az Svezet részletes elbirdsa ettdl eltérden rendelkeznek.

(8) A gazdasigi épftési Gvezetben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara, az

&vezetben megadott épilletmagassagtdl el lehet térni az aldbbiak szerint:
a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.
b) kémény, vilagitd berendezés, anyagtarold sild, hirdetboszlop: 25,0 m.

27. Gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek részletes elGirdsai

30. §
(1) A Gksz-1 jeli épitési Svezet elbirdsai:
a) Beépitési méd
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?)
¢) A beépitésnél alkalmazhato Jegnagyobb terepszint feletti beépitettség (%)
d) A beépitésné] alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):
e) A terepszint alatti beépitettség helye
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassig (m)
g) A beépitésné] alkalmazhaté legkisebb z&ldfeliileti ariny (%)
h) Szintteriileti mutatd
i) A Kozmiellatis mértéke:
(2) A t&bbszintes védo zoldsdv szélessége 5 m.

31.§
(1) A Gksz-2 jelti épitési Svezet elbirdsai:
a) Beépitési mod
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?)
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%)
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):
e) A terepszint alatti beépitettség helye
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassig (m)
g8) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfelilleti ardny (%)
h) Szintteriileti mutatd
i) A Kozmiiellatis mértéke:
(2) A tobbszintes védo z6ldsav szélessége 10 m.

32, §
(1) A Gip-1 jelii épitési Svezet elBirasai:
a) Beépitési méd
b) Az épitési telek legkisebb tertilete (m?)
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%)
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):
e} A terepszint alatti beépitettség helye
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m)
g8) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%)
h) Szintteriileti mutaté
i) A Kézmiiellatds mértéke:
(2) Az épitési &vezetben az aldbbi épilletek, épitmények helyezhetdk el:

Szabadon 41l
3000

40

40

épitési helyen beliil
+08,0

40

1,2

teljes

Szabadon 4llé
5000

40

40

épitési helyen beliil
8,0

40

1,2

teljes

Szabadon all6
3000

35

35

épitési helyen beliil

8,0
4025
1,2
teljes

a) Az egyeb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgéltatasi &s a telepiilésgazd4lkodas,
valamint mindenfajta pem jelentds zavaré hatisi gazdasigi tevékenység épitményei

elhelyezésére.
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b) a gazdasigi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szimdra szolgélé lakasok helyezhetSk el, 6nallé lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

rrrrr

telepitése szitkséges, a zldfeliiletként elirt telekhanyad legaldbb 25%-4n.

33. §
(1) A Gip-2 jelii épitési Svezet eldirasai:
a) Beépitési méd Szabadon 4li6
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5000
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belitl
f) A becpitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassig (m) 12
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
h) Szintteritleti mutaté 1,2
i) A Kdzmiellatis mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezhetSk el, ha az azokban folytatott
tevékenységekhez sziikséges védoteriiletek az dvezet telkeinek és a kérnyez0 teriiletek jogszeri
terillethasznalatit nem korldtozzdik.,

a) A jelentds mértékli zavard hatst ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fertdzOveszélyes), biizés vagy nagy zajjal jarégazdasigi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére.

b) Az egyéb ipari terillet elsGsorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepitlésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére.

(3) A miszaki megoldasokat az elérhet6 legjobb technika alkalmazisaval kell megtervezmi és
megvaldsitani. A potencidlisan légszennyez6 funkcidkat zart technolégia és (bio)filter
alkalmazésdval lehet telepiteni.

(4) A tobbszintes védd zbldshv szélessége 10 5 m. Az épitési Ovezeten beliil védOfasitis
(védozoldsav) telepitése szilkséges, a zoldfelitletként elbirt telekhanyad legalabb 25%-an.

(5) A telephelyen beliil meglev erddé miivelési dgi alrészletek véderdd funkcidval tartanddk fenn.

3. §
(1) A Gip-3 jel{i épitési Svezet elbirdsai
a) Beépitési mod Szabadon 4lié
b) Az épitési telek legkisebb terillete (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%0) 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alaiti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belill
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassig (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb ztldfeliileti arany (%6) 25
h) Szintteriileti mutat6 1,2
i) A Kdzmfiellatis mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben az aldbbi épilletek, épitmények helyezhetdk el:

a) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatési és a telepiilésgazdalkodas,
valamint mindenfajta nem jeclentds zavard hatisii gazdasagi tevékenység épitményei
elhelyezésére.

b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmara szolgal6 lakdsok helyezhetdk el, &nallé laké rendeltetésil épiilet nem helyezhetd el.

19
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35.§
(1) A Gip-4 jelli épitési dvezet elbirdsat:
a) Beépitési mod Szabadon 4l16
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 3000
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye €pitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiilletmagassig (m) 9,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
h) Szintteriileti mutatd 1,2
i) A Kdzmiellatis mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben az aldbbi épitletek, épitmények helyezhetdk el:

a) Az egyeb ipari teriilet els6sotban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas,
valamint mindenfajta nem jelent0s zavard hatdsi gazdasigi tevékenység épitményei
elhelyezésére.

b) a gazdasigi tevékenységi céli éplileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
sz4madra szolgald lakdsok helyezhetok el, 6nélld lakd rendeltetést éptilet nem helyezhetd el.

36.§
(1) A Gip-km jeli épitési Svezet el6irdsai
a) Beépitési mdd Szabadon 4116
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 100
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitetiség terepszint felett (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
h) A Koézmiiellatas mériéke: hidnyos
i) szintterileti mutatd 0,1

(2) A Gip-km jeli teriileten a kzmiivek izemeltetését szolgéalé telephelyeket, illetve kozmiimiitargyat
lehet elhelyezni.

28. Kiilonleges teriiletek (IC) épitési Svezeteinek 4ltalanos eldirasai
37.§

(1) A killonleges terilletek, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilénlegessége miatt helyhez
kotdttek, jelentds hatdst gyakorolnak a kdryezetikre vagy a kérnyezetilk megengedett killsd
hatésaitol is védelmet igényelnek.

(2) A kitlonleges terilletek épitési dvezeteibe a kdzség teriiletén a rekreacids teritlete (Ksr), a Temetd
(KT), szocidlis otthon teriilet (Kio), kiilonleges teleplilésgazdaikodasi (Ktg), kitlénleges helyi
sajatossdgot hordozé teriilet (Khs), tanyagazdélkodasi teriilet (Kta), valamint sportteriilet (Ksp)
tartozik.

(3) Az Svezet terfiletén az eld, oldal és hétsékert nagysiga az OTEK vonatkozé elbirasai a
mértékadok.

29. Kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteinek részletes eldirasai

38. §
(1) AKT jeli épitési Svezet elbirdsai:
a) Beépitési mod Szabadon 4li6
b) Az épitési telek legkisebb teritlete (m?) 5000
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépftésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiilletmagassag (m) 3,0%
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfeliileti ariny (%) 40
) A Kozmielldtis mértéke: hianyosan kézmiivesitett

£0.
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(2) Az épitési Svezetben temetd és az azt kiegészitd funkciéjh épiilet, épitmény helyezhetd el.
(3) *A legnagyobb épliletmagassig értéke kripta esetén 3m, temetékapolna esetén 10 m.
(4) Az épitési dvezetben az alabbiak melléképitmények helyezhetdk cl:
a) koézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmipdtio miitargy,
¢) hulladéktartily-tarold,
d) Onélld - épiilettd] kiilonallé - kirakatszekrény,
e) kerti épitmény a tizrakShely kivételével,
f) épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, z4szl6tarté oszlop.
(5) A temetd Svezetének mds beépitésre szént teriilettel kdz6s hataratél szamitott 15m-es tertiletsavjan
beliil hagyoményos (koporsés és kriptés) temetés, hamvak szétszérasa nem folytathatd, csak urnas
temetkezés lehetséges.

39.§
(1) A Ksp jelii épitési Svezet elbirdsai:
a) Beépitési mod Szabadon 4ll6
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10000
¢) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
€) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti ariny (%) 60
f) A Kozmiiellatas mértéke: hidnyosan kdzmivesitett

(2) Az épitési Gvezetben sportolési célu épitmények helyezhetdk el.
(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el.
a) kozmiibecsatlakoz4si mitargy
b) kdzmiiptlé mitirgy
c) hulladéktartaly-tarold
d) &ndll6 - éplilettd] kiilonalld - kirakatszekrény
e) kerti épitmény a tlizrakéhely kivételével,
f) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, z4szl6tart6 oszlop

40. §
(1) A Ktg jelii épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési méd Szabadon allé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1000
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhat$ legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
e) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassig (m) 7,5
f) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zsldfelitleti ardny (%) 40
g2) A Kozmiellatias mértéke: hidnyosan kdzmiivesitett

(2) Az épitési dvezet telepiilésgazdalkodasi funkcidji éplilet, épitmény elhelyezésére szolgal.

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az alabbiak helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) koézmi becsatlakozdsi mitargy,

b) kozmipétld mitargy,

¢} hulladéktartaly-tarold

d) kerti épitmény

e) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop

41. §
(1) A Kio jelll épftési dvezet elirasai:
a) Beépitési mod Szabadon 416
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
c) Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
e) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

&)
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f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassig (m) 9,0

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50
(2) Az dvezetben elsbsorban egészségiigyi intézmények és kiszolgals létesftményei helyezhetok el.
(3) Az épitési dvezetben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhet:

a) haztartisi céli kemence, hisfiists1, jégverem, z6ldségverem,

b) trigyatirold, komposztalé, valamint

¢) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és géztarold.

42. §
(1) A Ksr jelil épitési Svezet eldirdsai:
a) Beépitési méd Szabadon 4116
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
¢) Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A beépitésnél alkalmazhat$ legnagyobb beépftettség terepszint alatt (%) 10
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagasség (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70
(2) Az O8vezetben elsbsorban vasdrok, rendezvények, és sportolds kiszolgélé Iétesftményei

helyezhettk el.
(3) Az Svezetben az alabbi melléképitmeények, 1étesitmények helyezhetdk el.
a) kézmibecsatlakozdsi mitargy
b) k6zmip6tld mitirgy
¢) hulladéktartily-tarold
d) kerti épftmény
e) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop

43. §
(1) A Kta jelli épitési Svezet el6irdsai:
a) Beépitési méd Szabadon 416
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%0): 15
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagasség (m) 6,0
f) A beépitésnél alkalmazhat legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
g) Szintteriileti mutatd 0,5
h) A Kozmiellatds mértéke: hidnyosan kdzmiivesitett

(2) Az Gvezetben a tanyds gazdélkoddshoz, valamint a tanyés teriiletek kiszolgdldsdra szolgald
kereskedelmi, vendéglatd, turisztikai, gazdasagi épliletek és kiszolgalé létesitményei helyezhettk
el.

(3) Az épitési Svezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kdzmi becsatlakozdsi mitargy,

b) kdzmiip6tlé miitirgy;

¢) hulladéktartaly-tarolé

d) kirakatszekrény,

¢) kerti épitmény,

f) dllatkifuto,

g) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zasziétartd oszlop

(4) Az dvezet telkén tobb épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

44, §
(1) A Khs jelil épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd oldalhatéron 4116
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 40

&2
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d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb éptiletmagassag (m) 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40
h) Szintteriileti mutaté 1,2
i) A Kdzmiiellatis mériéke: hidnyosan kdzmiivesitett

(2) Khs épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésii épitletek helyezhetdk el a laké rendeltetésen kivitl:
a) raktirozis
b) kereskedelmi szolgaltato
c) nem jelentbs zavaré hatdsi gazdasigi tevékenységi célt (iizemi) és kiszolgald létesitményei
d) igazgatisi, egyéb iroda,
e) szallds, vendéglaté, turisztikai
f) gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill, a tulajdonos, a hasznalé illetve a személyzet
szamdra szolgald lakdsok (legfeljebb két lak4s),
(3) Az Gvezet telkén tSbb épiilet, épitmény is elhelyezhetd.
(4) Az épitési vezetben a melléképitmények koziil az aldbbiak helyezhetSk el az épitési helyen kiviil
is:
a) kodzmi becsatlakozasi miitargy,
b) k&zmiipétlé miitérgy,
¢) hulladéktartaly-térols
d) kerti épitmény
e) ¢épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, z4szl6tarté oszlop

VII. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOfRASAI

30. A (KOu) jelfi kizlekedési tvezetekre vonatkozé elGirdsok

45, §
(1) KOu Svezet eldirdsai:
a) A bedpitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5

(2) A kozutak épitési (szabdlyozisi) szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek
létesitményei €s berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetok el.

31. Zoldteriiletek dltalénos eléfrasai
46. §

(1) Az zdldteriileti dvezetekben a pihenést és testedzést szolgdld épitmény (sétalt, pihendhely,
tornapdlya, gyermekjatszotér stb.), valamint a terillet fenntartisihoz sziikséges épiilet helyezhetd
el.

(2) 400 m?-nél nagyobb kiterjedésti @ zdldteriilet kialakftasa, meglévd zoldterlileti dvezetet
rekonstrukcidja kozteriilet alakitasi terv alapjan lehetséges.

(3) A zoldteritleti Svezetekben minden megkezdett 200 m?-e utan legalabb 1 nagyméretii lombos
diszfa telepitése kételezd.

(4) A zoldteriileti 6vezetekben, killsndsen a gyermek jatszOszerek esetén csak a hasznélSk testi
épségét nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el.

(5) A zoldteriiletek fenntartdsardl és a berendezési targyak karbantartdsar6l folyamatosan
gondoskodni keil.

(6) A melléképftmények kdziil:

a) koézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmipotlé mitargy,
c¢) hulladéktartaly-tarold,

8
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d) épiilettdl kiill6nallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezheté el.
32, A zildteriiletek részletes eldirdsai
47.§
(1) A Zkk jelil zldteritleti Svezet eldirdsai:
a) A telek legkisebb teriilete (m?) 3000
b} A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
¢) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagasség (m) 3,5
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb z&ldfeltileti ardny (%) 70

(2) Az Svezetben az aldbbi 1étesitmények helyezhetok el:
a) A teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitlet
b) jatékot, sportot, pihenést és vendéglétast szolgild épitmény

48. §
(1) A Zkp-2 jelli zbldteriileti extenziv kdzpark &vezet eldirasai:
a) A telek legkisebb teriilete (m?) 10000
b) A beépftésnél alkaimazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2,0
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épilletmagasség (m) 3,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épiiletmagassag (m) 3,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zsldfeliileti arany (%) 70

(2) Az bvezetben az alabbi létesitmények helyezhet&k el:
a) Vendéglaté éplilet
b) A teriilet fenntartdsihoz sziikséges épiilet

33. Az erdoteriiletek (E) dvezeteinek sltaldnos eléirgsai
49. §

(1) Az erd6 Svezetek telkei elssorban a rendeltetésiiknek megfelel$ erdogazdélkodési tevékenységek
céljara szolgélo teriiletek.

{2) Az erdd dvezetekben erdészeti létesitmények csak az erddteriilet nyilvantartisban 1év6 terlileteken
létesithetok. A kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganit, erdei vasit, valamint az
erddgazdalkodasi tevékenységet, igy kitldndsen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasit, az erdd rendeltetését szolgald miitirgy, kerités.

34. Az erdéteriiletek Ev jelii Gvezeteinek részletes elGirdsai
50. §
(1) Az Ev jelii védelmi erdteriilet 6vezetének telkei nem épithetdk be.

35. Az erdéteriiletek Eg jelli vezeteinek részletes eldirdsai

51.§
(1) Az Eg jelit gazdasigi erdbteriilet Gvezeti elbirdsai:
a) A telek legkisebb teriilete (m?) 20.000
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

(2) Az Ovezetben megadott leghagyobb épiiletmagassig értékét az erds- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

(3) Az O&vezetben elsOsorban erdbgazdilkodasi célokat szolgalé épitmények, valamint a
természetvedelem és vadgazdalkodés épitményei helyezhetSk el. Az dvezetben maés jellegli, nem
erdOgazdasigi c€lG épillet nem helyezhetd el. Az épitési helyen beliil az épilletet gy kell
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elhelyezni, hogy az az ért€kes erdallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes
termdhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(4) A 20.000 m?®nél kisebb teriiletii meglévd telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bdvités, emeletrdépités, tetdtér beépités) nem
Iétesitheto.

52.§
(1) Az Ek-1 jelfl kiszjoléti erdoterillet Svezeti eldirdsai:
a) A telek legkisebb teriilete (m?) 20.000
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5,0
d) A beépitésné] alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassig (m) 4,5

(2) Az Gvezetben megadott legnagyobb épliletmagassidg értékét az erds- és vadgazdasdgi
tevekenységhez szitkséges épitmények (pl. magasles) technolégiai okokbol legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

(3) Az 8vezetben elsbsorban az erdei turizmust, kirdndulast, egészségilgyi-rekredcids célokat szolgild
¢épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épftményei helyezhetdk el. Az
Ovezetben mas jellegfi, nem erddgazdasagi céli épitlet nem helyezhetd el. Az épitési helyen beliil
az ¢piiletet Ggy kell elhelyezni, hogy az értékes erdBillomanyt, természeti teriiletet, illetve
erdészetileg értékes termOhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(4) A 20.000 m*nél kisebb teritletli meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd,
ijjaépithetd, de tovabbi novelése (alapterillet b&vités, emeletraépitds, tetdtér beépités) nem
1étesithetd.

53.§
(1) Az Ek-2 jelii kozjoléti erdbtertilet vezeti elbirdsai:
a) A telek legkisebb teriilete (m?) 10000
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5,0
d) A beépitésnél alkalmazhat$ legnagyobb épiiletmagassdg (m) 9,0

(2) Az Gvezetben megadott legnagyobb épilletmagassidg értékét az erds- és vadgazdasagi
tevékenységhez szitkséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjik meg.

(3) Az bvezetben elsdsorban a k&zjoléti vagy oktatdsi tevékenységet, erdei turizmust, kirdndulést,
egészségligyi-rekredcids, rendezvény célokat szolgildé épitmények, tovabba széllas és egyéb
létesitmények épitményei helyezhetOk el. Az épitési helyen beliil az épiiletet Ggy kell elhelyezni,
hogy az értékes erdéallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet nem
zavarhatja.

36. A mezdgazdasagi teriiletek (M) Gvezeteinek gltalinos elfirdsai
54. §

(1) A mezbgazdasagi dvezetek telkei a névénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei,
ezért a mezbgazdasagi Gvezetekben elsésorban e mezdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tirolds épitményei és lakdépiilet helyezhetdk el,, tovabba a birtokkdzpont
telkén mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodé szillas jellegli és vendéglitd épillet is
elhelyezhetd.

(2) Ha egy beépithetd méretil telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel3) vagy néddas miivelési agn
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbol kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az épiiletek a kozterillettel hatros telekhatért6l legalabb 10 méterre a szomszédos telekhatértol
minimum 5 méterre é€s a hatsd telekhatartdl minimum 6 méterre helyezhetdk el.

(4) A mezOgazdasdgi Ovezetek barmelyikébe esd, mezGgazdasdgi mivelési dgban nyilvéntartott
teriilet igénybe vehetd birtoktest &sszteriiletébe térténd beszamitasanal, fliggetleniil attél, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.
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37. A mezbgazdasagi teriiletekk M4 Gvezeteinek részletes el6irasai
55. §
(1) Ma-k jelii korlatozott hasznélatil 4ltalanos mez6gazdasigi Gvezet telkei nem épithetdk be.

56. §

(1) Az MA-f jelii farmgazdasigi Altalanos mezdgazdasdgi Gvezetben az épitmények elhelyezéshez

sziikséges telek, illetve teriilet kialakitdsok médjai:
a) birtoktest, birtokk&zpont
b) birtoktest (és birtokk&zpont) részét nem képez6, 6nallé telek.

(5) Az dvezetben elsbsorban a mezdgazdaségi termelés épitményei helyezhettk el, azonban a
jogszabélyokban és a HESZ-ben meghatirozott (ltaldnos épitési) feltételek teljesiilése esetén
lakoépiilet és az agroturizmus kiszolgdld épitményei is létesithetdk. A birtokkzpont telkén
mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsolddo szallds jellegli és vendéglatd épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az dvezetben az épitmények elhelyezésének feltételei:

a) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassig (m) 7,5

b) Az &vezetben megadott legnagyobb épliletmagassig értékét a mez8gazdasagi tevékenységhez
szitkséges lizemi ¢Epitmények (pl. sildk) technolbgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

(3) Az 6vezet kialakitdsénak elsOdleges célja a mezOgazdalkodas lehetdségének biztositisa, ezért az
ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakéépiilet, ha:

a) a mezbgazdilkodasi céll gazdasagi épitmény mar megéplilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,
b) amezdgazdilkodasi céli gazdasigi épitménnyel egyidejiileg épiil meg.

(4) Az Svezetben a melléképitmények koziil:

a) kozmibecsatlakozasi miitargy

b) kézmitpétld miitirgy

c) hulladéktartaly-tarold

& kerti épitmény

e) huasfistold, jégverem, zoldségverem

f) Allat 6l, dllatkifuté

g) tragyatarold, komposztalé

h) sil6, dmlesztett anyag -, folyadék-és gaztarold

i) épitménynek minSstilé antennatart6 szerkezet, zaszIotarté oszlop
helyezhet6 el.

57.§
(1) Az M4-f jelii farmgazdasigi 4ltalinos mezGgazdaségi Gvezetben a birtoktest, birtokkdzpont
épitési feltételeire vonatkozd kiegészitd eldirasok

a) A legkisebb kialakithat$ birtoktest sszteriilete (m?) 50. 000
b) A birtoktest telkeinek dsszteriilete alapjan alkalmazgaté beépitettség (%) 1,0
¢) A legkisebb kialakithat6 és beépithetd birtokkdzpont teriilete (m?) 10.000
d)} A birtokkézpont telkén a beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett

(%) 15,0
e) A birtokkdzpont telkén a beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt

(%) 15,0

(2) A birtoktest 8sszterliletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?
nagységn, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) A birtokkézpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legaldbb 300 m-re kell lennie a
meglévd, illetve a tervezett belteriilet hatartdl.

(4) A birtokkdzpont kialakitasdra vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozzé tartozé
birtoktest sszes telkének ingatlan-nyilvéntartasi adatait. A birtoktest birtokkSzponton kiviil esd
telkei nem épithetSk be és ezt a nyilvantartasba is be kell jegyezni.

(5) A 50.000 m*-nél kisebb teriiletd birtoktest meglévd telkein a mar meglévé beépités fenntarthatd,
Wjjaépithetd, de tovdbbi nivelése (alapterillet bévités, emeletraépitds, tetdtér beépités) nem
megengedhetd.

£ .
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58.§
(1) Az Ma-f jelit farmgazdasagi 4ltalanos mezdgazdasagi Gvezetben a birtoktest (és birtokkdzpont)
részét nem képezd, 6nallo telek épitési feltételeire vonatkozé kiegészitd eldirasok
a) A legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd) 6nallé telek teriilete (m?) 20.000
b) Birtoktest (és birtokkSzpont) részét nem képezd, ©nalld telken alkalmazhaté legnagyobb
beépitettség terepszint felett (%) 3,0
¢) Birtoktest (és birtokkSzpont) részét nem képezd, ©nallé telken alkalmazhaté legnagyobb
beépitettség terepszint alatt (%) 3,0
(2) A 20.000 m*nél kisebb teriiletii 6n4llé telken, a mar meglévd beépités fenntarthatd, tjjaépithetd,
de tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletrdépités, tetdtér beépités) nem megengedhetd.

59. §
(1) Az MKk-1 jelil kertes mezdgazdasagi dvezet elbirdsai:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 3000
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassig (m) 4,5
¢) A beépitésnél alkalmazhaté maximadlis beépitettség (%) 3,0

(2) Az Gvezetben csak a mezbgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.
(3) Az 6vezetben Gj épitmények elhelyezése a kdvetkezb feltételek szerint 1étesithetd:
a8) A 720m?-t el nem érd teritletii telken épitményt elhelyezni nem szabad
b) A 720-3.000 m? kizétti teriiletnagysdgi telken — a nédas, a gyep és a szanté miivelési gban
nyilvéntartottak kivételével- elsdsorban a tirolds céljit szolgdlé terepszint alatti épitmény
(pince, verem) és fOliasdtor helyezhetb el, egy meglevd épitlet szintterillet és épiiletmagassag
novelést nem eredményezd médon feldjithato

¢) A 3000 m? f5lotti teritletnagysagh telken egy, elsésorban tdroldst szolgdlé gazdasagi éplilet
épithetd, miivelési 4gtdl fliggetleniil, max 3%-os beépitettséggel

(4) Telekmérettdl fliggetleniil a mar meglévd beépités fenntarthatd, illetve az elbontis utdn a korabbi
beépitési mértéket meg nem haladéan Gjjaépithetd, de tovabbi alapteriilet- és épiiletmagassag
névekedést eredményezd bovités, (hozzaépités, emeletraépités) nem létesithetd,

(5) Az Gvezet telkeinek qttal hatiros legaldbb 10 m szélességil része nem épithetd be. Amennyiben a
kozlekedési eldirdsok ennél nagyobb tavolsdg betartasat frjak eld, igy a nagyobb érték betartisa a
kotelezb. Ha az vezet telkén épfilet 1étesiil, akkor a telek uttal hatdros részén védoéfasort kell
telepiteni, az Gttengelytdl legaldbb 6,5 m tAvolsigot elhagyva.

(6) Az évezetben a meliéképitmények kdzil:

a) kozmiibecsatlakozisi miitirgy

b) kbzmip6tld mitargy

¢) hulladéktartaly-tarolé

d) kerti épitmény

e) hisfustsld, jégverem, zoldségverem

f) Allat &I, allatkifutd

g) tragyatarolo, komposztald

h) sil6, smlesztett anyag -, folyadék-és géztirolo

i) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezhet? el.
60. §
(1) Az Mk-2 jelii kertgazdasagi, tanyds Gvezet
a) A legkisebb beépithetd telek terlilete (m2) 720
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassig (m) 7,5
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

(2) A 720 m?-t el nem ér6 teriiletii telken épitményt ethelyezni nem szabad.

(3) A 720-1500 m? kozdotti teriletnagysigh telken - a nadas, a gyep és a szanté mitvelési dgban
nyilvintartottak kivételével - 5 %-os beépitettséggel elsbsorban a tirolds céljat szolgalé egy
gazdaségi épiilet és terepszint alatti épftmény (pince) helyezhetd el.

(4) Az 1500 m-t meghaladé teriiletls telken épitmény 10 %-os beépitettséagel helyezhetd el.
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(5) A mez6gazdasagi teriileten lakéépiilet sz616, gylimélesds és kert mivelési 4g esetén 3000 m?,
egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el Ggy, hogy az a megengedett 10
%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallé lakéépiilet épliletmagassag legfeljebb 7,5
m lehet.

(6) A 3.000 m2-nél kisebb teriileti telkeken a mar meglévd beépités fenntarthaté, illetve az elbontas
utdin a korabbi beépitési mértéket meg nem haladéan 1jjaépithet, de tovabbi ndvelése
(alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetdtér beépités) nem létesithetd.

(7) Az dvezet telkeinek tttal hatdros legaldbb 10 m szélességli része nem épithetd be. Amennyiben a
kozlekedési eldirdsok ennél nagyobb tivolsag betartasat irjak eld, Ggy a nagyobb érték betartdsa a
kotelezd. Ha az Svezet telkén épiilet Iétestil, akkor a telek Ottal hataros részén véddfasort kell
telepiteni.

(8) Az 6vezetben & melléképitmények kozitl:

a} kézmiibecsatlakozasi miitargy

b} kozmiipdtié mitirgy

¢) hulladéktartaly-tarold

d) kerti épitmény

¢) hisfiistold, jégverem, z6ldségverem

f) éllat g, allatkifuté

g) tragyatarold, komposztald

h) silé, omlesztett anyag -, folyadék-és gaztérold

i) épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet el.

38. A vizgazdilkodaisi Gvezet (V) elfirasai
61. §
(1) Az Ovezetbe a Kkisvizfolydsok meder és part terilletei tartoznak. Az ovezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznélatnak megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(2) A vizfolyésok, vizmedrek teriiletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhettk.

39. A Tk jelii természetkizeli teriilet Gvezet részletes eldirdsai
62.§
Az dvezet telkei nem épithetdk be.

40, A Kiilonleges teriiletek (Kb) Altalanos elSirasai
63. §

(1) A kildnleges beépitésre nem szént terliletek, amelyek a rajtuk elhelyezend$ épitmények
klilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a
kérnyezetitk megengedett kitlsé hatisaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek Svezeteiben a melléképitmények kozil kdzmi-
becsatlakozdsi mitirgy; kozmidpotld mitérgy; hulladéktartaly-tdrold; kerti  épitmény;
komposztald; épitménynek mindsitld antennatartd szerkezet, z4szl6tarté oszlop helyezhetdk el.

64. §
(1) Kbn jelii vezet elbirdsai:
a) A legkisebb beépithetd telek tertilete (m?) 5000
b) A beépitésné] alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2,0
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassig (m) 4,5

(2) Az bvezetben a naperdmii kialakitasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési vezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kivetkezék:
a) kézmiibecsatlakozasi miitargy,
b) kdzmiipdtld miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolé



23

41. Zaré rendelkezések
65. §
(1) Ez a rendelet 2018. 4prilis 25. napjén 1ép hatélyba, rendelkezéseit a hatlybalépését kévetden
indult ligyekben kell alkalmazni.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Ujszilvds Kozség Helyi Epitési Szabslyzatardl szol6
8/2010.(X1I1.02.) szdmt $nkorméanyzati rendelet és mellékletei hatédlyat veszti.
(3) E rendelet mellékletei:
a.) 1.szam@: SZT-1: Szabélyozasi tervlap (M=1:4.000)
b.) 2.szami: SZT-2: Szabélyozasi terviap (M=1:10.000)
¢.} 3.szami: El6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok listdja
d.) 4. szAma: Allattartisra vonatkozé rendelkezések
(4) E rendelet fliggelékeként kell kezelni:
a.) 1.szadma: A Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletek
b.) 2.sz&m: A nyilvéantartott régészeti lelShelyek listaja

Ujszilvas, 2018. év mércius h6 23 nap

:59,\

polgarmester

Kihirdetési ziradék

E rendelet 2018. év mércius hé 26 napjan kihirdetésre keriilt.

Ujszilvas, 2018. év mércius hé 26 nap

3.
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1. szdmi MELLEKLET
SZT-1 Szabalyozdsi tervlap
(kitlteriilet)

(M=1:10 000)
2. szami MELLEKLET

SZT-2 Szabalyozasi tervlap
(belteriilet és kirnyezete)

(M=1:4 000)

3. szami MELLEKLET

Elbvdsdrldsi joggal terhelt ingatlanok

(1) A telepitlésrendezési célok biztositasa érdekében az dnkorményzat elGvésarlasi jogdval él a
telepiilés teljes beltertiletén az 1-876/8-ig hrsz ingatlanok kéziil, azon ingatlanokra, melyek:
a) DBeépitetésre nem szant teriileten taldlhaté ingatlanok kizill, melyek maximum 500,000,-Ft
ingatlan értékkel rendelkeznek.
b) Beépitésre szant teriilten ,lak6hdzas” ingatlanok esetében, maximum 2,000,000,-Ft ingatlan
értékkel rendelkeznek.
(2) Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok, ingatlan értékeinek alapjét, a jegyzd altal kiallftott ado-
és értékbizonyitvany adja.
(3) Az el6vasarlasi jog a foldhivatali bejegyzésttl érvényes.

4, szdmi MELLEKLET
Allattartisra vonatkozé rendelkezések

Az éllattarté épitmények elhelyezésének, allategészségligyi, kozegészségiigyi, allatjoléti,
kémyezetvédelmi szemponti védotavolsdg igényei

Kistestl allat 6]ja, kifutdia, trigya, vagy | Nagy- és kdzepes &llat Olja,
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott istallGja, kifutdja tragya,
allat 6lja, kennelje, kifutdja vagy tragyalé tiroldja
1- 100- 501- 1001- I- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50
dllatig | 4llatig | &llatig | 4llatig | 4llatig | 4llatig | allatig
Lakd, vagy (1dilld épitlettdl 8 10 15 20 10 15 20
Asott, vagy mélyfiirsi
kattél, vagy ismert, védett 10 10 i5 20 15 15 50
rétegtdl
Asott, vagy mélyfurast
kattdl, vagy ismert, védett 20 20 20 20 20 20 50
rétegtdl kiilteriileten |

A
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Fiirt, telepitett kittol 5 5 10 10 | 5 5 10
Vizvezetéktol 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl | 1 | 1 3 3 3
Kiiltertileti pihend épiilettdl 8 8 10 15 10 15 20

Az allattartd épitmények elhelyezésének, allategészségiigyi, kbzegészségiigyi, 4llatjoléti,
kémyezetvédelmi szempontii védotdvolsig igényeit meghatérozé tablazatban szerepld

aliatcsoportok fogalom~meghatarozésai

Haszonallat:

A mez&gazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbol tartott &llatok kozé
sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabol tartanak

2. Mezbgazdasigi

A nagytest(i, kozepes testii és kistest(i allatok k5z¢ sorolt minden olyan faj,

haszonéllat: amelyet haszonszerzés céljabol tartanak
. Nagytestii 16, ponild, szamar, 8szvér, szarvasmarha, bivaly, struce, emu, lama és
allatok: jellegitkben, méretiikben, tdmegiikben ezekhez hasonlé llatok

4. Kbzepes testl
allat:

juh, kecske, sertés, alpaka (vikunya) és jellegiikben, méretitkben, tomegiikben
ezekhez hasonl &llatok

Kistestii allat: hazinytl, baromfi, szdrméjiikért tenyésztett fajok, emberi fogyasztasra szant
haszongalamb és jellegiikben, méretitkben, témegitkben ezekhez hasonld
alatok.

6. Baromfl: tytkfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyficén, eziistficn, diszkacsa, egyéb vizi,
illetve disz-sz4rnyas,

Szorméjlikért névényevd prémesiliatok: hossziifarki csincsilla, angéranyil, nutria; hisevd

tenyésztett faj: prémeséilatok: prémgtrény, amerikai nyére, eziistrdka, sarki roka

Kedvtelésbél kutya, macska, diszéllatok, valamint a nem CITES (a nem &shonos €s védett

tartott allat: llatok forgalmazasihoz kittt Washingtoni egyezmény) engedélykiteles kis

hobbi allat

42
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I szdmi. FUGGELEK
Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletek

Tapiogysrgye-Ujszilvasi szikesek

(HUDI20024)

0213/1, 0213/108, 0213/111, 0222/3, 0222/21, 0222/28, 0222729, 0222/30, 0222/31, 0222/33,
0222/34, 0222/35,

0222/36, 0222/37, 0222/38, 0222/39, 0222/42, 0222/43, 0222/47£, 0222/48, 0222/49, 0247, 0248/1,
024872, 024873,

0248/4, 0252/1, 0252/2, 0253, 0254, 0255/1, 0255/2, 0257/2, 025713, 0257/4, 0257/5, 0257/6, 025717,
0257/8, 0258,

0259, 0260/3, 0260/5, 0260/6, 0260/7, 0260/8, 0260/9, 0261/6, 0261/7, 0261/8, 0262/22, 0262/29,
0262/30, 027372,

0273/3, 0273/4, 0273/5, 0273/6, 0273/7, 0273/8, 0273/9, 0273/10, 0274, 0275/2, 0275/3, 0275/4,
0275/5, 0275/6,

0275/7, 0275/8, 0275/9, 0276, 0277/2, 0277/5, 0276, 0277/7, 0277/8, 0277/, 0277/10, 0277/11,
0277/12, 0277/13,

027714
2 szdmit. FUGGELEK
A nyilvéntartott (azonositott) régészeti lel6helyek listija
szim | Leléhely neve Helyrajzi szama
1. Ujszilvas 1. lelGhely 0188/1
2. Ujszilvés 2. lel6hely 0188/1, 0197/1, 0196, 0195, 0193/13-15, 0199/51-61
3. . Ujszilvds 3, leibhely 0199/33-43
4. Ujszilvas 4. lel6hely 0199/4,7-13,15,17,1821-38,50,51; 0187, 0201, 0209,
0213/3,115,117,118; 0213/6
5 Ujszilv4s $. lel6hely 0199/24,25, 0207
6. Ujszilvés 6. lelshely 0199/43-51, 0213/3,209,
7. Ujszilvés 7. leléhely 0199/48,50-53
8 Ujszilvéas 8. lelShely 0261/6, 0262/20,29,30
9. ' Ujszilvas 9. lelhely 0257/2,8, 0273710
10. | Ujszilvas 10, lelhely 0182/3-22, 0193/14-18, 0161
11. [ Ujszilvas 11. lelGhely 0193/11-13, 0192
12. | Ujszilvas 12. leléhely 0193/9-11, 0192
13. | Ujszilvas 13. leldhely 02482
14, Ujszilvds 14, lelshely 0252/2, 0253, 0254
15. | Ujszilvas 15. lelGhely 0258, 0257/8, 0273/8-10
16. | Ujszilvis 16. lelshely 070, 080
17. | Ujszilvés 17. leldhely 080
18. | Ujszilvas 18. lel6hely 070, 080, 075, 082/4
19. | Ujszilvés 19. lelGhely 083/4-6, 084
20. | Ujszilvés 20. leldhely 083/1-5, 084, 085
21. | Ujszilvas 21. lel8hely 075, 079, 080
22. | Ujszilvés 22. lel6hely 0248/2,3,4; 0252/1,2
23. | Ujszilvas 23. lelshely 074
24. | Ujszilvas 24. leldhely 071, 072, 071, 075, 069/3, 070, 060, 066, 061/1-9,
059/4,16,17
25. | Ujszilvéas 25. leldhely 063/9-11, 062, 057, 058, 061/17-21
26. Ujszilvas 26. leléhely 074
27. | Ujszilvas 27. leibhely 059/5-14, 060, 061/10-16
28. | Ujszilvés 28. lelbhely 048, 057
29. | Ujszilvéas 29. lelghely 041/6
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30. | Ujszilvés 30. lelhely 056/1,2, 051/4, 055, 050

31. | Ujszilvés 31. lelShely 041/5, 045, 046

32. | Ujszilvas 32. lel6hely 048

33, | Ujszilvés 33. lelhely

34. | Ujszilvés 34. lelShely 0213/3,29-65, 0209

35. | Ujszilvés 35. lelshely 0222/41,46,47; 0213/1

36. | Ujszilvés 36. lelGhely 0213/1,38-40,69-71,107,108

37. | Ujszilvés 37. lelohely 0222/33-37

38. | Ujszilvés 38, lel6hely 0222/18,19,22-25

39. | Ujszilvas 39. lel6hely 0296/16-18, 0295, 0277/5,6,8

40. | Ujszilvas 40. lel6hely 0296/2,8-16

41. | Ujszilvés 41. lel6hely 0296/5-9,21-23

42. | Ujszilvas 42. lel6hely 0323/1, 0324, 0325/14

43. | Ujszilvés 43. leléhely 0325/17

44. | Ujszilvds 44, lel6hely 0325/14,17,18

45. | Ujszilvas 45. lelShely 0325/4-7,14,17,18; 0308/2-6, 0310, 0309/2-6, 0323/1,2,
0324, 0321/1, 0320/1,2

46. | Ujszilvas 46. lelhely 0240/2,7-10,14,17, 0241, 0242/2,8,9,11,12

47. | Ujszilvas 47. lel6hely 0346

48, | Ujszilvas 48, lelshely 0325/8,9,18; 032072, 0321/1, 0324

49. | Ujszilvas 49. leldhely 0311/1, 0232, 0234/6, 0233, 0313, 0317, 0319, 0321/1,
0306/1-7, 0305, 0302/2-5

50, | Ujszilvés 50. lelShely 0325/18, 0309/2-6

51. | Ujszilvés 51. lelohely 0262/2

52. | Ujszilvés 52. lel6hely 041/6

53. | Ujszilvés 53. lelGhely 041/29-36

54. | Ujszilvas 54. lel6hely 041/23-26

55. | Ujszilvés 55. lelGhely 041/48,50,51

56. | Ujszilvas 56. lelhely 041/31

57. | Ujszilvés 57. lelhely 041/21

58. | Ujszilvas 58. leldhely 041/19-21, 040

59. | Ujszilvéas 59. lelBhely 041/9

60. | Ujszilvés 60. lelBhely 041/8

61. | Ujszilvas 61. lel6hely 0262/16,28

62. | Ujszilvés 62. lelhely 0262/16

63. | Ujszilvas 63. lelGhely 0262/16,27, 0259, 0279/3

64. | Ujszilvés 64. lelGhely 0213/2,4,56-65,73-77; 0209

65. | Ujszilvés 65. lelshely 0160

66. | Ujszilvés 66. lelGhely 0222/49, 0246, 0248/1

67. | Ujszilvas 67. lelBhely 0255/1-6, 0254

68. | Ujszilvés 68. lel6hely 0273/8

69. | Ujszilvés 69. lelGhely 0296/23

70. | Ujszilvés 70. lelohely 0296/21

71. | Ujszilvés 71, lelShely 0255/1-5, 0295, 0257/3-7, 0273/4-10, 0274, 0275/8

72. | Ujszilvés 72. lel6hely 0232, 0296/6-9, 0246

73. | Ujszilvés 73. lel6hely 0277/10,11

74, | Ujszilvés 74. lelGhely 0275/3,4, 0276, 0277/10

75. | Ujszilvés 75. lel6hely 0275/8,9

76. | Ujszilvés 76. lelhely 0277/14

77. | Ujszilvés 77. leldhely 0277/14

78. jszilvas 78. leldhely 0277/14, 0278, 0279/1,2

79. | Ujszilvas 79. lel6hely 0277/3,4,14, 0295, 0278, 0279/1-3, 0294,

80. | Ujszilvas 80. lel6hely 0277714

81. | Ujszilvas 81. lelhely 0277/14, 0279/1-3, 0278

82. | Ujszilvés 82. lelhely 0279/1

83. | Ujszilvés 83. lelohely 0279/4,5, 0285, 0286/1

84, | Ujszilvés 84. leldhely 0291/5, 0294, 0304/1, 0291/3,4; 0289/1-3, 0290, 0286/1-

3
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85. | Ujszilvis 85. lel6hely 0288/7

86. Ujszilvas 86. leléhely 0314/4,5; 0319, 0323/1, 03211

87. | Ujszilvas 87. lel6hely 0312/5,9-11,13

88. | Ujszilvas 88. lelshely 0311/1

89, | Ujszilvés 89. leléhely 0232

90. | Ujszilvés 90. lel8hely 0238, 0239, 0240/16,17, 0241, 0242712, 0243, 0244,
0245, 0232, 0234/6, 0235, 0233, 0312/11, 0311/1-3,
0313, 0314/4,5

91. | Ujszilvéds 91. lelShely 0222/5-8, 0230/3-17, 0231, 0234/1-5, 0236/1-10, 0237/1

92. | Ujszilvés 92. leldhely 0222/5-19, 0230/3-17, 0231, 0234/1-5, 0236/1-10,
0237/1

93, | Ujszilvéas 93. lel8hely 0222/26-30

94. | Ujszilvas 94. lelshely 0232

95. | Ujszilvéas 95. lel6hely 0323/1, 0319

96. | Ujszilvas 96. lelshely 0222/3,33,34,38,43

97, | Ujszilvés 97. lelshely 0222/42

98. | Ujszilvés 98. lelhely 0296/16

99. | Ujszilvas 99. lel6hely 03/61-68,36; 04/14-19,20-24,30

100. | Ujszilvas 100. leldhely 0348/6,12,16,17; 0347

101, ' Tépidszele 77, lelbhely 0166/2,4-9, 0167

102. | Tépidszele 141. leléhely [ 0166/10,11, 0168

103. | Tapidgytirgye 24. leléhely | 0193/1-9, 0208, 0192

104. | Tapidgybrgye 26. lelshely | 0213/88-97,103-106; 0212; 0213/2,108

105. | T4pibsz61és 25. lelGhely | 080

106. | Téapi6sz6l6s 26. leldhely | 083/6,7, 081

107. © Tépi6sz616s 27. leldhely | 080, 081

108. | Tdpi6sz6l6s 31. leldhely | 077/9-14, 078

109. | Tapi6sz618s 32. leldhely | 077/1-10
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